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UNI_]NI' PROSPEKT PRO RﬁST
V PODOBE ZAKLADNIHO PROSPEKTU

DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych
dluhopist ve vysi 500.000.000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 5 let

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rlst v podobé zakladniho prospektu (,Zakladni prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (,,Dluhopisovy program®) spole¢nosti KKIG Holding a.s., se
sidlem lItalskd 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, I 10670173, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 26165 (,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (,,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota
vSech vydanych a nesplacenych dluhopisi v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zZadnému okamziku
prekrocit ¢astku 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ceskych) (,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mlze Emitent vydavat jednotlivé Emise, Cini 5 (pét) let. Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2021.

Dluhopisy vydavané na zdkladé tohoto Dluhopisového programu budou zajistény prostfednictvim Zajisténi, jak je tento
pojem definovan v ¢l. 12.1 (Zagjisténi Dluhopis() tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik(l Dluhopisd ve vztahu k
Zajisténi bude uplatfiovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20 an. zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpisu (,ZDluh”), kterym je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu manazer Emise - spolecnost
WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03 808, se sidlem ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7484 (,Agent pro

>

zajisSténi” nebo ,ManaZer emise”).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,NafFizeni 2017/1129"). Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutdrnim organem
spolecnosti a vyhotoven dne 26. Fijna 2021.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,CNB*”) €. j. 2021/110322/570 ze dne 1.
listopadu 2021, které nabylo pravni moci dne 3. listopadu 2021. Zakladni prospekt pozbyde platnosti 2. listopadu
2022. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zéakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. InvestoFi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopis.

Pro kazdou Emisi ur€enou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlaStni dokument (,Kone€né podminky"”), ktery bude
obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu €l. 8 odst. 3 Nafizeni 2017/1129 a bude se skladdat z doplfiku
Dluhopisového programu, tj. doplfiku spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(,DoplInék dluhopisového programu”) a rovnéz podminek nabidky Dluhopis( (,Podminky nabidky"), jakoZ i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, Ci
jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone€né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem
tvorily prospekt pfislusné Emise.

V Doplnku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitéd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi,
ISIN, datum emise Dluhopisl a zpUsob jejich vydani, irokovy vynos Dluhopisli dané Emise a jejich emisni kurz, data
splatnosti Urokovych vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dalsi podminky
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Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichZ
znéni je uvedeno v asti D (Spolecné emisni podminky Dluhopisd) v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-li Emitent, Ze budou Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Konecné podminky obsahovat
téz Podminky nabidky tak, aby spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise. V pfipadég, Ze
Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopist aZz po vydani Doplniku dluhopisového programu, rozsifi Emitent Doplnék
dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé
umistovani Dluhopist. Kone&né podminky nabidky budou uvefejnény a sdéleny Emitentem CNB bez zbyteiného
odkladu po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed pocatkem vefejné nabidky.

Verejnd nabidka Dluhopisd mdlZe pokraCovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoZ zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdeéji v posledni den platnosti predchoziho
prospektu.

Kazdd vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvedenych v
Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku,
kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku
Zakladniho prospektu v souladu s €l. 23 Nafizeni 2017/1129 (,Dodatek k zdkladnimu prospektu”). Kazdy takovy
dodatek bude schvalen CNB stejnym zplsobem jako Z&kladni prospekt a bude uvefejn&n Emitentem stejnym
zpUsobem, jakym byl uverejnén Zakladni prospekt v souladu s €l. 21 Nafizeni 2017/1129.

Zajemci o koupi Dluhopis by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatk( zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné
Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zadkladnimu prospektu, Konecné podminky, viechny vyrocni zpravy Emitenta uvefejnéné
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu
budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.kkinvestgroup.com/pro-investory
(.Internetové stranky"), a dale také vlastnikim Dluhopist ¢i potencialnim investordm do Dluhopisd na pozadani
bezplatné v provozovné ManaZera emise na adrese ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, a to v
pracovni dny v dobé, na které se predem dany zdjemce s ManaZerem emise domluvi. Informace uvedené na
Internetovych strankach, vyjma Udajl zaclenénych do tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucasti
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny po dobu
dvanacti mésicl od jeho schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopist po tomto datu, uverejni Emitent
novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veFejnd nabidka probihala vidy na zékladé platného zakladniho
prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pripadné dodatky) budou vsem zajemclm k dispozici v elektronické
podobé na Internetovych strankach.
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A. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou investorlim pristupné na

Internetovych strankach nasledovné:

zavérka Emitenta ke dni 31.
cervence 2021

3cce67fa490d0/1449/06%20auditovana-mezitimni-uz-31-7-
2021 _searchable.pdf

Dokument Umisténi na Internetovych strankach Relevantni
strany

Auditovana mezitimni ucetni | https://www.kkinvestgroup.com/file/e5dc4a14801f4e6e6le | 1-12

zavérka Emitenta ke dni 31. brezna | b227f3229d9f9/1448/05%20auditovana-mezitimni-uz-31-3-

2021 2021 searchable.pdf

Auditovana mezitimni ucetni | https://www.kkinvestgroup.com/file/cd5de29b636f8103521 | 1-14
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1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

uvoD

Obecné charakteristika dluhopisového programu

1.1.1

1.1.3
1.1.4
1.1.5

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise Dluhopis,
pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového
programu nesmi k Zzddnému okamziku prekrocit ¢astku 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milion0 korun
Ceskych).

Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, €ini 5 (pét) let.

Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne 22. fijna 2021.
Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2021.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu, kterda bude predmétem verejné
nabidky, pfipravi Emitent ve formé zvlaStniho dokumentu Konecné podminky, které budou odpovidat
formulafi pro kone&né podminky uvedenému v Césti E (Formuldf pro kone¢né podminky) tohoto
Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise.

V Konecnych podminkach bude zejména urcen pocet DluhopisU tvoricich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zplsob jejich vydani, Urokovy vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data
splatnosti Urokovych vynosu z Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisd, pfipadné
pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise Dluhopisl, neZ byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota dané Emise Dluhopisy, jakoZ i dalsi specifické podminky
Dluhopist dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnikd Dluhopist na splaceni jmenovité hodnoty k datu jejich
splatnosti a pravo na urokovy vynos z Dluhopisu. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik{ Gcastnit
se a hlasovat na schzich vlastnik( Dluhopist v pripadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se
ZDluh, resp. v souladu s emisnimi podminkami Dluhopis(.

Emitent

1.2.1

KKIG Holding a.s., se sidlem Italskd 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 10670173, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 26165.

Osoba nabizejici dluhopisy

1.3.1

1.3.2

Dluhopisy budou primarné nabizeny prostfednictvim spolec¢nosti WOOD & Company Financial
Services, a.s., IC 265 03 808, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7484 (,ManaZer
emise").

Kromé ManaZera emise mohou byt Dluhopisy nabizeny také prostfednictvim k tomu opravnénych
tretich osob - financnich zprostredkovatell (,Zprostiedkovatelé”).

Splatnost a pfedcasna splatnost Dluhopist

1.4.1
1.4.2

1.4.3

Datum splatnosti Dluhopist dané Emise bude stanoven v Kone¢nych podminkach.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy dané
Emise, a to za podminek uvedenych ¢l. 5.12.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastniki Dluhopisl, v zdkonem stanovenych pfipadech, na
predcasné splaceni jejich jmenovité hodnoty.

Ména Dluhopist

1.5.1

Dluhopisy budou denominovany v korunach ceskych (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

1.15

1.6.1  Jmenovitd hodnota Dluhopis( ¢inf 1 K¢ (CZK).
Status Dluhopisti

1.7.1  Dluhopisy jsou zajisténé a zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym
zpUsobem zajisténym dluhfim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

1.7.2  Pokud Emitent nebo kterdkoli jim ovlddana osoba vyda se souhlasem a prostfednictvim ManaZera
emise, nad rdmec Emisf na zakladé tohoto Dluhopisového programu, jednu &i vice emisi dluhopist
(,DalSi dluhopisy WOOD"), budou takové pfipadné DalSi dluhopisy WOOD vydané opét Emitentem na
stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu).

Zajisténi Dluhopist

1.8.1  Dluhopisy budou zajistény prostfednictvim Zajisténi, jak je blize uvedeno v €l. 12 (Zajisténi Dluhopisi o
Agent pro zajisténi) tohoto Zakladniho prospektu.

1.8.2  Prava vlastnikl Dluhopis( k Zajisténi bude uplatriovat a vykonavat Agent pro zajisténi.

Agent pro zajiSténi

1.9.1  Prvnim Agentem pro zajiSténi bude Manazer emise.

1.9.2  Agent pro zajisténi mlZe byt na zakladé rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisld v souladu s
podminkami ZDluh zménén.

Zpusob stanoveni tirokového vynosu

1.10.1 Dluhopisy budou uUroceny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v Konecnych podminkach, pficemz
Urokova sazba mUze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

Vynosové obdobi
1.11.1  Vynosové obdobi je definovano v ¢l. 5.1.11.

1.11.2 Datum skonceni kazdého vynosového obdobi (v¢. tohoto data) bude stanoveno v Konecnych
podminkach dané Emise.

Podoba Dluhopist

1.12.1  Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry.

Zpusob a misto Gpisu Dluhopist

1.13.1  ZpUsob a misto Upisu Dluhopisl budou stanoveny v Konecnych podminkach.

1.13.2 Minimalni ¢astka zadosti o Upis Cini 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych).

Emisni kurz a lhita pro jeho splaceni

1.14.1  Emisni kurz Dluhopisu bude stanoven v Kone¢nych podminkach.

1.14.2  Aktudlni emisni kurz Dluhopisli v rdmci dané Emise bude na vyZadani sdélen ManaZerem emise.
1.14.3 Lh(ta pro Uhradu emisniho kurzu ze strany investora bude stanovena v Kone¢nych podminkach.

1.14.4 Detaily ohledné pripadnych poplatkd spojenych s Upisem ¢i koupi Dluhopist budou stanoveny
v Konecnych podminkach.

Zpusob vyporadani obchodu s Dluhopisy

1.15.1 Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy uUcet upisovatele v Centralnim depozitafi
cennych papirt (,CDCP“) oproti zaplaceni emisniho kurzu. Emitent je opravnén na zakladé svého
rozhodnuti vydat k datu dané Emise Dluhopisy, které nebudou k datu dané Emise upsany upisovateli,
na svlj majetkovy Ucet v souladu s § 15 odst. 4 ZDluh, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopisu.
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1.15.2 Kvyporadani obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho centra CDCP.
1.15.3 Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet upisovatele ve Ih(té stanovené v Konecnych podminkach.

1.15.4 Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané Emise Dluhopisy, které nebudou
k danému datu Emise upsany upisovateli, na svlj majetkovy Ucet, a to az do dosaZeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopisu.

1.16 Kategorie potencialnich investort

1.16.1 Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské
republiky nebo v zahranici.

1.16.2 Kategorie potencidlnich investor(i, kterym budou Dluhopisy nabizeny, muiZe zahrnovat jak
kvalifikované a profesionalni investory, tak i jiné nez kvalifikované nebo profesionalni investory, tj.
zejména investory neprofesionalni (retailové).

117  Zemé, kde bude veFejna nabidka probihat

1.17.1 Jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu
v Ceské republice.

1.17.2 Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téZ investorlm v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude
takové nabizeni a umistovani pfipustné dle prislusnych predpisl platnych v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti
vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papird.

1.18  PFevoditelnost Dluhopist

1.18.1 Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.
1.19  Zpusob vyuZiti vytéZku Emise Dluhopist

1.19.1  ZpUsob vyuZiti vytéZku Emise Dluhopist bude stanoven v Kone¢nych podminkach.
1.20 Rozhodné préavo

1.20.1 Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.
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C.

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU, SCHVALENi
PRISLUSNYM ORGANEM , PROHLASENI A SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Osoby odpovédné za Gdaje uvedené v Zakladnim prospektu

2.1.1  Za Udaje uvedené ve viech Castech Zakladniho prospektu je odpovédny Emitent, za kterého jedna Ing.
Filip Koch, pfedseda predstavenstva.

Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

2.2.1  Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim prospektu
k datu jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 26. fijna 2021

Za spolecnost KKIG Holding a.s.

Ing. Filip Koch
predseda predstavenstva
Udaje o znalci
2.3.1 Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou auditora.

2.3.2  Auditorem Emitenta je spole¢nost VGD - AUDIT, s.r.o0., se sidlem Praha 4, Bélehradska 18, PSC 14000,
IC 63145871, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
84866, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditort Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni
KACR 271. Auditorem, ktery byl auditorskou spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
Emitenta jménem auditorské spole¢nosti, je Ing. Dagmar Duskova, auditorské opravnéni KACR 1919,

2.3.3  Emitent prohladuje, Ze opravnény auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a neni si védom
jakéhokoliv vyznamného zajmu auditora na Emitentovi.

Potvrzeni o shodé adaju - informace od tfetich stran

2.4.1  Tento Zakladni prospekt neobsahuje Zadné informace od tfetich stran.
Prohlaseni

2.5.1  Emitent prohlasuje, Ze:

(a) tento Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou, ktera je pFislusnym organem ke
schvalovani prospektl podle Nafizeni 2017/1129, a to rozhodnutim €. j. 2021/110322/570 ke
sp. zn. 1. listopadu 2021 ze dne 3. listopadu 2021, které nabylo pravni moci dne 3. listopadu

2021;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukldda Nafizeni 2017/1129;

(c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta (Ci kvality Dluhopist), ktery je
(které jsou) predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investori by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do Dluhopis(; a

(e) tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rlst podle ¢lanku 15 odst. 1

pism. c) Nafizeni 2017/1129.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho prospektu
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2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

2.6.5

2.6.6

2.6.7

Emitent souhlasi s pouZitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisl pfi nasledné nabidce,
resp. umisténi, takovych Dluhopist vybranymi Zprostfedkovateli a pfijimd odpovédnost za obsah
prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papir(
jakymkoli Zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného Zprostredkovatele ¢i Zprostiedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisd, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené
mezi Emitentem a pfislusnym Zprostfedkovatelem. Emitent mdZe v této souvislosti zmocnit ManaZera
emise, aby s pfFislusSnym Zprostfedkovatelem pisemnou dohodu jménem a na Ucet Emitenta uzavrel.

Seznam a totoznost (ndzev a adresa) daného Zprostfedkovatele nebo danych Zprostfedkovateld, kteri
maji povoleni pouZit prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusnych Konecnych
podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicld od
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu ze strany CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a
umisténi Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némZz mohou povéreni Zprostfedkovatelé provést pozdé&jsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusnych Konecnych podminkach.

V prFipadé predloZeni nabidky Zprostfedkovatelem poskytne tento Zprostiedkovatel
investorim UGdaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho pFedloZeni.

Jakékoliv nové informace o Zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé podani Konecnych podminek, budou uvefejnény na
Internetovych strankach.

STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Udaje o emitentovi

Nazev (obchodni
firma):

KKIG Holding a.s.

Misto registrace:

Ceska republika

Spisova znacka:

B 26165

I€:

10670173

Datum vzniku
spole¢nosti
zapisem do
obchodniho
rejstriku:

15. brezna 2021

Doba trvani:

na dobu neurcitou

Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Sidlo:

Telefonni Cislo
sidla:

+420 777 312 222 (Ing. Filip Koch)
+420 736 732 545 (Ing. Jifina Tomkova)

E-mailovy kontakt:

info@kkinvestgroup.com

Internetové www.kkinvestgroup.com
stranky: . N S .
(INFORMACE NA INTERNETOVYCH STRANKACH NEJSOU SOUCASTI
ZAKLADNIHO PROSPEKTU, LEDAZE JSOU TYTO INFORMACE DO ZAKLADNIHO
PROSPEKTU ZACLENENY FORMOU ODKAZU)
Kod LEI: 315700FM7UMKMM2LUT32
3.1.1 Emitent je akciovou spole¢nosti se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a existujici podle prava Ceské

republiky. Emitent provozuje svoji ¢innost na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
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podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 90/2012
Sb., o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

3.1.2  Emitent si neni védom Zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi Dluhopisd.

3.1.3  Emitentovi nebylo udéleno Zadné ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) a Emitent ani nema zamér
o takové ohodnoceni pozadat.

3.1.4  Informace o vyznamnych zménach struktury vypujéek a financovani
(a) Od data financnich vykazd, za které jsou v Zadkladnim prospektu uvedeny Udaje, neprobéhly

zadné zmény struktury vypUjcek a financovani Emitenta.
3.1.5 Popis o€ekavaného financovani €innosti Emitenta

3.2

(a) Emitent oCekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostiedkl ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papird ¢ prostfednictvim bankovnich i
nebankovnich Gvérd. Konkrétni poskytovatelé externiho financovani nejsou k datu Zakladniho
prospektu zndmi.

Pfehled podnikani

3.2.1

Hlavni €innosti
(a) Popis podnikatelské ¢innosti:

(i) Emitent je spolecnost vznikla v bfeznu 2021. Pfedmét podnikani Emitenta dle vypisu
z obchodniho rejstiiku zahrnuje pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

(i) Emitent je holdingovou spolecnosti Ceské investicni a developerské skupiny K&K
invest group (,K&K invest group”) pusobici na ¢eském trhu témér 30 let. Skupina K&K
invest group se zrodila jako rodinna firma v roce 1993 a dodnes v ramci firemni
kultury takto funguje. Skupina K&K invest group plvodné zacinala jako realitni
kancelar, ale na prelomu tisicileti se pretvofila v ryze developerskou skupinu. Jednou
z hlavnich ¢innosti skupiny K&K invest group bylo zhodnocovani ¢inZovnich domd v
Praze, drive i v Brné, kde byly realizovany desitky projekt(. Od roku 2012 skupina K&K
invest group vyrazné rozsifuje portfolio v oblasti komercnich projektd jako jsou
sklady, kancelare a retail. V soucasnosti se developerska skupina K&K invest group na
tento typ komer&nich nemovitosti zaméfuje. Diky diverzifikovanému portfoliu skupina
K&K invest group neustale roste, coz ji umoznuje realizovat dalSi akvizice s cilem
zvySovani objemu v investi¢nich nemovitostech.

(iii) Skupina K&K invest group se zaméFuje na nakup a vystavbu komer¢nich (okrajové i
rezidencnich) nemovitosti k pronajmu. Stavajici portfolio je rozdéleno na 3 ¢asti:

(A) prvni ¢ast se pronajima a ve stfednédobém horizontu (5 let) se nepocita
s prodejem: jednad se o nemovitosti v aktualni hodnoté cca 450 mil. K¢
(Emporium Ruzyné, Béchovice 1 a bytovy dim Elisky Krasnohorské, viz nize);

(B) druha ¢ast jsou nemovitosti v developmentu urcené k prodeji v prodejni cené
cca 110 mil.K¢ (Béchovice 2, viz nize);

(@) treti Cast portfolia je v developmentu: jedna se o transformace brownfieldu
¢i vystavby na ,zelené louce” (greenfield), pficemz celkova hodnota
planovaného, nebo jiz zahajeného developmentu je pres 4,5 mld. K¢
(Tuchoméfice - sklady, viz nize)

(iv) Developerskou cCinnost a udrzbu nemovitosti realizuje skupina K&K invest group
interné prostfednictvim svych projektovych a facility manazer. Ostatni sluzby
outsourcuje, a proto uzavira dohody typicky se stavebnimi a projekénimi firmami a
objednava i dozorovou cinnost na stavbach.
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

V souvislosti s postupnym rozsifovanim aktivit skupiny K&K invest group doslo ke
vzniku Emitenta jako holdingové spolecnosti, kterd nyni zastfeSuje aktivity celé
skupiny.

Strategii Emitenta resp. spole€nosti v rdmci skupiny K&K invest group je vyhledavani
a velmi peclivy vybér lukrativnich nemovitosti, projektll i pozemkd k rozvoiji,
rekonstrukci Ci vystavbé. Za své projekty jiz skupina K&K invest group ziskala Fadu
ocenéni od vefejnosti i odbornych porot.

Mezi Uspésné referencni projekty Ize zafadit napf.:

(A) Emporium Ruzyné&: Uspe&ny projekt v Praze 6 Ruzyni. Jedna se o skladovy a
kancelarsky areal s vybornym umisténim pét minut od LetiSte Vaclava Havla,
ktery je neustale vylepSovan ke spokojenosti najemcd;

(B) Béchovice 1 a Béchovice 2: Aredl slozeny znékolika budov poskytujici
kancelarské, skladové, laboratorni a vyrobni prostory, které jsou strategicky
umisténé v blizkosti prazského okruhu a dalnice na Hradec Kralové, Liberec,
Mladou Boleslav, Brno a Plzen; nebo

© Bytové domy v Praze a v Brné: skupina K&K invest group ma za sebou nékolik
desitek Uspésnych developerskych projektl tykajicich se bytovych domu
v Praze a Brné, které zahrnovaly nejriznéjsi faze pripravy projektu vc.
developmentu a s tim spojenych rekonstrukci za Ucelem zvySeni standardu
bydleni v dané lokalité.

V radmci svého podnikani Celi skupina K&K invest group také rizikim spojenym se
zvySenim cen stavebnich materiadld a nedostatkem pracovnikd. | tato rizika je schopna
skupina K&K invest group podchytit, protoZe neni stavebni, ale developerskou firmou,
a navic lze zvySené stavebni naklady promitnout do najemného budoucim najemctim,
pfipadné odlozit vystavbu casti ¢i celého projektu, dokud se trzni situace neuklidni.
Nicméné plati, Ze zvySovani cen stavebnich praci a materiall je vnimano negativné z
ddvodu tlaku na naklady a budouci zisk skupiny.

(b) Zakladni Udaje tykajici se vdech nemovitosti (nemovitostnich projekt() v portfoliu skupiny K&K
invest group k datu 30.9.2021 jsou nasledujici:

(i) celkova hruba pronajimatelna plocha: 31 444 m?
(i) pfijem z ndjmu’: 58,8 mil. K¢
(A) naklady na provoz: 16,9 mil. K&
(B) Cisty pfijem z najmu: 41,9 mil. K&
(iii) priimérna obsazenost: 98,3 %
(iv) aktualni ocenéni (dle metodologie RICS?): 723,3 mil. K¢
(v) dluh skupiny K&K invest group k 31.7.2021: 452,59 mil. K¢&3
g:;;i?"" K31.7.2021 K 31.12.2020
C.I Dlouhodobé zavazky:  Dlouhodobé a kratkodobé vydané 452,59 423,89

C.1.1. (Vydané dluhopisy) +  dluhopisy,
C.1.2. (Zavazky k uvérovym  dlouhodobé a kratkodobé zavazky k

institucim)
+

Gvérovym institucim
KKIG EK4 s.r.o. 112,53 114,30

' Pfijem z najmu se rovna veskerym vynosiim z nemovitosti pfi aktuaini obsazenosti, tj. bez zohlednéni potencialnich vynost z prazdnych prostor.

2 RICS valuace dle ocenéni spole¢nosti JLL k 30.9.2021. Metodologie RICS neboli Royal Institution of Chartered Surveyors je jednim z nejrozsifenéjsich
oceriovacich standardd na mezinarodni trovni.

3 Dluh na drovni skupiny K&K invest group se sklada ze souctu dlouhodobych a kratkodobych vydanych dluhopisC a zavazkd k Gvérovym institucim
jednotlivych spole¢nosti ze skupiny, které maji externi financovani, a to na zakladé predbézné sestavené mezitimni rozvahy téchto spole¢nostik 31.7.2021.
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C.Il Kratkodobé zavazky:  KKIG Ruzyné a.s. 110,00 79,91
. (Vydané diuhopisy) G Bachovice 1 a.s. 153,55 151,55
C.I1.2. (Zavazky k Gvérovym  KKIG Béchovice 2 s.r.o. 48,00 48,00
institucim) KKIG Services s.r.o. 13,38 0
KKIG SPV s.r.o. 15,14 15,14
KKIG Brand s.r.o. 0 15,00

(vi) penézni prostfedky spolecnosti ze skupiny K&K invest group, které maji externi

financovani (financovani od tfetich stran) k 31.7.2021: 37,27 mil. K&*

C.IV. (PenéZni prostfedky)  PenéZni prostfedky 37,27 23,24
KKIG EK4 s.r.o. 4,73 12,24
KKIG Ruzyné a.s. 23,83 3,04
KKIG Béchovice 1 a.s. 5,05 2,22
KKIG Bé&chovice 2 s.r.o. 0.75 0.25
KKIG Services s.r.o. 0,72 0,55
KKIG SPV s.r.o. 0,57 0,33
KKIG Brand s.r.o. 1,62 4,62

Ostatni spolec¢nosti ze skupiny K&K invest group, které nemély zadné externi financovani (financovani
od tretich stran) k31.12.2020 a k 31.7.2021, mély k31.12.2020 v souhrnu penézni prostfedky v
priblizné hodnoté 0,6 mil. K¢ a k 31.7.2021 v pfiblizné hodnoté 1,8 mil. KE.

() Emitent zastfeSuje aktualné pét samostatnych developerskych projekt(, které realizuji
prislusné dcefiné spole¢nosti Emitenta:
(i) Projekt Elisky Krasnohorské:
(A) Tento projekt je realizovan prostrfednictvim dcefiné spole¢nosti KKIG EK4

s.r.o., a to od kvétna 2015.

(B) Pfedmétem tohoto projektu je bytovy dim v Praze na adrese Elisky
Krasnohorské 4, ktery byl kompletné zrekonstruovan a nyni je vném 13
bytovych jednotek a rozsahlé prizemni komercni prostory. Dim je jako celek
v dlouhodobém pronajmu.

© Zakladni Gdaje o projektu (k 30.9.2021 s vyjimkou Udaju o dluhu a penéznich
prostfedcich, které jsou uvedeny k 31.7.2021):

0] celkova hruba pronajimatelna plocha: 1 194 m?
(1 pfijem z najmu: 9,4 mil. K&

(1) naklady na provoz: 0,2 mil. K&

(2) Cisty prijem z ndjmu: 9,2 mil. K&
(1 prdmérna obsazenost: 100,0 %

(V) aktualni ocenéni (dle metodologie RICS)>: 230,3 mil. K¢
(V) dluh na drovni projektu®: 112,53 mil. K¢

Oznaceni polozky K 31.7.2021 K 31.12.2020

4 Penézni prostfedky na trovni skupiny K&K invest group se skladaji ze souctu disponibilnich penéznich prostfedkd téch spole¢nosti ze skupiny, které maji
externi financovani, a to na zakladé predbézné sestavené mezitimni rozvahy téchto spolec¢nosti k 31.7.2021.

5 Projekt Elisky Krasnohorské byl valuovan jako rezidenéni nemovitost na zékladé odhadovanych prodejnich cen jednotlivych bytovych jednotek.

6 Dluh na drovni kazdého projektu se sklada z dlouhodobych a kratkodobych vydanych dluhopist (viz pasivni rozvahové polozky C.I.1 resp. C.I1.1) a
dlouhodobych a kratkodobych zavazkl k Gvérovym institucim (viz pasivni rozvahové polozky C.1.2 resp. C.11.2) na zakladé predbézné sestavené mezitimni
rozvahy dané spolec¢nosti k 31.7.2021.
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ClL1.+Cl2. +Cll.1. + Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,

C..2. dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim 112,53 114,30
(V1) penézni prostredky na Urovni projektu:’

Oznaceni poloZky K 31.7.2021 K 31.12.2020

C.IV. Penézni prostfedky 4,73 12,24

(i) Projekt EMPORIUM Ruzyné:

(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG Ruzyné
a.s., ato od srpna 2016.

(B) Pfedmétem tohoto projektu je skladovy a kancelafsky aredl v Praze
v blizkosti Letisté Vaclava Havla. Aredl byl vybudovany v roce 1973. Od té
doby prosel stavebnimi Upravami, napf. rekonstrukce stfechy, rekonstrukce
socidlnich zafizeni v arealu a vytvofeni novych socialnich zafizeni ve vSech
jednotkach. V roce 2017 bylo dale provedené dispozi¢ni rozdéleni halové
¢asti na mensi skladové jednotky. V arealu byla v roce 2020 zruSena fyzicka
ostraha objektu a nyni je aredl plné bezobsluzny. Byl nainstalovan novy
zabezpeclovaci systém vcetné zavorového systému, nového systému pozarni
signalizace a vc€etné pfimého napojeni na HZS. Aredl je v dlouhodobém
pronajmu.

(@) Zakladni Udaje o projektu (k30.9.2021 svyjimkou dluhu a penéznich
prostfedcich, které jsou uvedeny k 31.7.2021):

) celkova hruba pronajimatelna plocha: 11 149 m?
(1 pfijem z najmu: 17,5 mil. K¢

(1) naklady na provoz: 4,5 mil. K&

(2) Cisty pfijem z najmu: 13,0 mil. K&
{ID] prdmérna obsazenost: 99,5 %

(V) aktualni ocenéni (dle metodologie RICS): 181,1 mil. K&

V) dluh na Urovni projektu:110,00 mil. K&

Oznaceni polozky K 31.7.2021 K 31.12.2020
Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,
Cl1.+Cl2.+Cll.1. + Cl.2.  dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim 110,00 79,91
(V1) penézni prostfedky na Urovni projektu:
Oznaceni polozky K 31.7.2021 K 31.12.2020
C.IV. Pen&zni prostiedky 23,83 3,04
(iii) Projekt Béchovice 1:
(A) Tento projekt je realizovdn prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG

Béchovice 1 a.s., a to od brezna 2020.

(B) Pfedmétem tohoto projektu je skladovy a kanceldrsky aredl v Praze
v Béchovicich v ulici Podnikatelska. Areal Béchovice se sklada z velkych
administrativnich budov, vyrobni haly, skladu, dilen a nékolika menSich
objektd. V aredlu se také nachazeji zkolaudované laboratore, které jsou

7 Penézni prostfedky na urovni kazdého projektu odpovidaji aktivni rozvahové poloZce C.IV (penéZni prostiedky) na zakladé predbézné sestavené
mezitimni rozvahy dané spolec¢nosti k 31.7.2021.
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vyuzivané nadnarodni spolec¢nosti zabyvajici se vyrobou lécCiv. V aredlu se
také nachazeji 4 fotovoltaické elektrarny, které jsou vyuzivany jako zdroj
obnovitelné energie pro Cast arealu. Aredl je v dlouhodobém pronajmu.
Najemclm jsou k dispozici napfiklad hlidana parkovaci stani nebo kantyna
pfimo v arealu.

© Zakladni Gidaje o projektu (k 30.9.2021 s vyjimkou Udajd o dluhu a penéznich
prostfedcich, které jsou uvedeny k 31.7.2021):

(n celkova hruba pronajimatelna plocha: 18 309 m?
(1) pfijem z najmu: 30,7 mil. K&

(1) naklady na provoz: 11,8 mil. K&

(2) Cisty pfijem z najmu: 18,9 mil. K&
(1 pramérna obsazenost: 97,4 %

(V) aktualini ocenéni (dle metodologie RICS): 223,9 mil. K¢

V) dluh na Urovni projektu: 153,55 mil. K¢

Oznaceni poloZzky K31.7.2021 K31.12.2020

Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,

Cl1.+Cl2.+Cll.1. + ClL.2.  dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim 153,55 151,55
(V1) penézni prostfedky na Urovni projektu:
Oznaceni poloZky K31.7.2021 K31.12.2020
C.IV. Penézni prostfedky 5,05 2,22
(iv) Projekt Béchovice 2:
(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG

Béchovice 2 s.r.o., a to od brezna 2020.

(B) Predmétem tohoto projektu je skladovy a kancelafsky aredl v Praze
v Béchovicich v ulici Podnikatelska. Areal Béchovice Il se sklada ze skladové
budovy s administrativnimi prostory a nékolika mensich objektl. Tento
projekt ma vsak velky budouci potencial v pozemcich, které jsou pfipraveny
na development. V soucasnosti je areal v dlouhodobém pronajmu.

(@) Emitent vyhledové (cca v horizontu jednoho roku) uvaZuje o prodeji tohoto
projektu za Ucelem navySeni penézni likvidity pro dalsi projekty.

(D) Zakladni Gdaje o projektu (k 30.9.2021 s vyjimkou Gdajd o dluhu a penéznich
prostfedcich, které jsou uvedeny k 31.7.2021):

0] celkova hrubéd pronajimatelna plocha: 792 m?
(1 pfijem z najmu: 1,2 mil. K&

(1) Tnaklady na provoz: 0,4 mil. K&

(2) Cisty pfijem z najmu: 0,8 mil. K&
{ID) prdmérna obsazenost: 98,1 %

(IV) aktualni ocenéni budovy (dle metodologie RICS): 8,7 mil. K&
V) aktudlni ocenéni pozemku (dle metodologie RICS): 79,3 mil. K&

(V1) dluh na Urovni projektu: 48,00 mil. K&

Oznaceni poloZky K 31.7.2021 K 31.12.2020
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Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,
Cl1.+Cl12.+Cll.1.+ Cll.2.  dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim 48,00 48,00

(Vi) penézni prostfedky na drovni projektu:

Oznaceni polozky K 31.7.2021 K 31.12.2020
C.IVv. Penézni prostfedky 0,75 0,25
(v) Projekt Tuchoméfice (,Projekt Tuchomérice”):
(A) Tento projekt je vprocesu pFipravy, pficemz realizovan ma byt

prostfednictvim dcefiné spole¢nosti AIR DEPO a.s., a to cca od listopadu
2021. V okamziku pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu méa
spolecnost AIR DEPO a.s. uzavienou smlouvu o smlouvé budouci na koupi
prislusnych pozemk, pficemz pro cely projekt je jesté potfeba mj. ziskat
stavebni povoleni a celou stavbu zrealizovat. Dluhopisy budou predstavovat
jeden zfinan¢niho zdrojd pro zamyslenou akvizici a naslednou realizaci
Projektu Tuchoméfice.

(B) Pfedmétem tohoto projektu bude skladovy a kancelafsky areal
v TuchoméFicich u Prahy. Aredl Tuchoméfice se bude skladat
z administrativnich a skladovych prostor a showroomd. Emitent véri, ze
Projekt Tuchoméfice bude v budoucnu Uspésny, a to z nékolika davodd.
Jednim z nich je soucasna situace na trhu s pozemky, které jsou vhodné na
vystavbu priimyslovych, logistickych nemovitosti a zaroven k prodeji Praze a
okoli. Tyto pozemky na trhu v sou€asnosti nejsou a poptavka po najemnich
nemovitostech primyslového charakteru roste. Dalsim dlvodem je také
vyhodna lokalita v pfimém sousedstvi LetiSté Vaclava Havla a planovaného
dalni¢niho okruhu kolem Prahy. V neposledni fadé Ize zdlraznit variabilitu
projektu - cely aredl se bude skladat z 12 budov, které maji odliSnou velikost,
vySku a wvyuZiti. Tato variabilita prispéje k osloveni vétsiho segmentu
najemnikl a diverzifikaci firem od malych po nejvétsi.

3.2.2  Hlavni trhy

(a) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se skupina K&K invest group mistné zaméruje
a do budoucna se hodl4 zamé&Fovat zejména na cesky trh (Ceska republika). V&cné se Emitent
planuje zamérovat zejména na trh nemovitostni a souvisejici trhy.

(b) Konkrétni zaméfeni v horizontu platnosti Zakladniho prospektu bude zejména na
nemovitostni trh komerénich pronadjm0, logistiky a reziden¢niho bydleni v Praze a
StfedocCeském kraji, a to se zaméfenim na nemovitosti, které mohou byt vyuzivany jako sklady,
kancelare, obchody, nebytové prostory ¢i ¢inZovni domy.

() Na ceském realitnim trhu, na kterém se skupina K&K invest group pohybuje, panuje trend
previsu poptavky nad nabidkou vhodnych nemovitosti. Toto je zplsobeno nékolika faktory,
mezi néZ patii napf. dostupnost hypotecnich Gvérl nebo snizend mira vystavby ve velkych
méstech a vy33i poptavka po investi¢nich nemovitostech. Primérné ceny nemovitosti v Ceské
republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pficemz dlouhodobé nejvyssi jsou ceny nemovitosti
ve velkych méstech. Budouci cenovy vyvoj na trhu nemovitosti, v€etné téch rezidencnich, tak
bude zaviset zejména na vyvoji pandemie koronaviru, oCekavani domacnosti ohledné dalSiho
zhodnoceni nemovitosti, vyvoji Uvérovych podminek a mife nové vystavby. Emitent vyhledové
zamysli zintenzivnit své aktivity v segmentu logistiky a skladovacich prostor.

(d) S ohledem na objem ¢innosti Emitenta Ize trzni podily Emitenta na tomto trhu povazovat za
nevyznamne.
33 Organizacni struktura

3.3.1  Diagram organizacni struktury, vztahy ve skupiné
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Emitent nenf soucasti konsolida¢niho celku.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent pfimo ¢i nepfimo vlastni podily
v nasledujicich obchodnich spole¢nostech:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Services s.r.o., IC: 24806013, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Services");

primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG EK4 s.r.o., IC: 28230086, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG EK4");

primy podil ve vy3i 100 % ve spoleénosti KKIG Ruzyné a.s., IC: 01658816, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Ruzyné&");

pFimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Bé&chovice 1 a.s., IC: 07257635, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG B&chovice 1),

pFimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Development s.r.o., IC: 06043488, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Development");

pFimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti AIR DEPO a.s., IC: 28972732, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2;

primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Investment s.r.o., IC: 08918210, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Investment”);

primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Estate s.r.o., IC: 07005776, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Estate”); a

primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Project s.r.o., IC: 06043445, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Project”).

nepfimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG SPV s.r.0., IC: 28994931, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a to prostfednictvim 100% podilu v KKIG
EK4 (,KKIG SPV");

nepFimy podil ve vy3i 100 % ve spolecnosti KKIG B&chovice 2 s.r.o., IC: 06043461, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Béchovice 2“), a to
prostiednictvim 100% podilu v KKIG Development; a

nepFimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Brand s.r.o., IC: 27611078, se sidlem
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a to prostfednictvim 100% podilu v KKIG
Estate (,KKIG Brand")

(spolecnosti uvedené pod body (i) az (xii) vySe, resp. jakékoli pfipadné dalSi spole¢nosti, ve
kterych bude mit Emitent po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pfimou i
nepfimou Ucast (s vyjimkou téch, v nichz Emitentovi Ucast zanikne), dale spole¢né jako
~DcefFiné spolecnosti”),

Diagram organizacni struktury Emitenta a Dcefinych spolecnosti (,Skupina K&K invest
group”) k datu zpracovani tohoto Zakladniho prospektu:
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100% KKIG Services s.r.o.
Reg. Cislo: 4806013

100% KKIG EK4 s.r.0. 100% KKIG SPV s.r.o.
Reg. Cislo: 28230086 Reg. Cislo: 28994931
100% KKIG Ruzyné a.s.

Reg. Cislo: 01658816

100% KKIG Béchovice 1 a.s.
Reg. Cislo: 07257635

Ing. Irena Koch 100% KKIG Holding a.s. 100% | KKIG Developments.ro. | 100% | KKIG Béchovice 2 s.r.o.
' Reg. Cisla: 10670173 Reg. Cislo: 06043488 Reg. Cislo: 06043461
100% AIR DEPO a.s.

Reg. Cislo: 28972732

100% KKIG Project s.r.o.
Reg. Cislo: 06043445

100% KKIG Estate s.r.0. 100% KKIG Brand s.r.o.
Reg. Cislo: 07005776 Reg. Cislo: 27611078
. o .
P[’OC@HI’& V}:Jadrujl hla§0vaC| 100% KKIG Investment s.r.o.
prdva vlastnika na dané Reg. Cislo: 08918210
spole€nosti

3.3.2  Zavislost Emitenta na hospodarské cinnosti jeho Dcefinych spolecnosti

(a) Emitent je z hlediska vlastnich vynos( resp. vlastni penézni likvidity zavisly na hospodarské
¢innosti svych Dcefinych spole¢nosti, nebot sdm je pouze holdingovou spole¢nosti, kterd
nevyviji Zddnou zvlastni ekonomickou cinnost, pricemzZ hospodarské vysledky Dcefinych
spolecnosti by se mohly negativné projevit na hospodarskych vysledcich Emitenta zejména v
pfipadé, kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Emitentovi
podil na zisku.

(b) V ramci vySe uvedené korporatni struktury jsou vyznamné zejména nasledujici spolecnosti:
(i) KKIG Béchovice 1;
(ii) KKIG Béchovice 2;

(iii) KKIG EK4; a
(iv) KKIG Ruzyné;

(c) Vzhledem kvyznamnosti vySe uvedenych spolecnosti knim uvadi Emitent nasledujici
informace:®

(i KKIG Béchovice 1:

8 VSechny Udaje finan¢niho charakteru jsou uvedeny k 31. ¢ervenci 2021, a to na zakladé neauditované mezitimni zavérky dané spolecnosti.
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(i)

(A) zakladni zaméreni podnikatelské ¢innosti: dlouhodoby pronajem objektu v
Praze 9 Béchovicich, do budoucna pldnovana postupna rekonstrukce a
zhodnocovani aredlu

(B) Rozvaha KKIG Béchovice 1 k 31.07.2021 (v mil. K¢):
Aktiva

o - Skutecnost v béZném uc.
Oznaceni poloZzky

obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 227,26
B.IIN. Dlouhodoby finan¢ni majetek 1,84
C.Il. Pohledavky 0,61
C.IV. Penézni prostredky 5,05
D. Casové rozliseni aktiv 0,02
AKTIVA CELKEM 234,78

Pasiva
Oznateni polozky Skutecnost v béZném l’lE.'
obdobi
Al Zakladni kapital 2,02
All. AZio a kapitalové fondy 1,32
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (0,09)
AV. Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobf (+/-) 5,98
C.l. Dlouhodobé zavazky 220,73
C.Il. Kratkodobé zavazky 4,38
D. Casové rozligeni pasiv 0,43
PASIVA CELKEM 234,78

(@] Viykaz ziskl a ztraty KKIG Béchovice 1 za obdobi od 1.1.2021 do 31.7.2021 (v

mil. K¢):
Skutecnost v
Oznaceni polozky b&Zném uc.
obdobi
.  TrZby z prodeje vyrobk a sluZzeb 19,93
Vykonova spotfeba (11,13)
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (1,18)
Ill.  Ostatni provozni vynosy 0,00
F.  Ostatni provozni naklady (0,04)
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 7,59
J. Nakladové uroky a podobné naklady (1,97)
VII.  Ostatni finan¢ni vynosy 0,42
K. Ostatni finan¢ni naklady (0,05)
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) (1,60)
** \lysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 5,98
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 5,98

KKIG Béchovice 2:

(A) zakladni zaméreni podnikatelské ¢innosti: dlouhodoby pronajem skladového
a kancelarského objektu v Praze 9 Béchovicich, do budoucna planovany
development na pfilehlych pozemcich

(B) Rozvaha KKIG Béchovice 2 k 31.07.2021 (v mil. K&):

Aktiva
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(iii)

Skutecnost v béZném uc.

Oznaceni poloZzky

obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 35,73
C.Il. Pohledavky 60,00
C.IVv. Penézni prostfedky 0,75
D. Casové rozliseni aktiv 0,00
AKTIVA CELKEM 96,48

Pasiva
Oznageni polozky Skutecnost v béZném lflf.’
obdobi
Al Z3kladni kapital 0,02
All. AZio a kapitalové fondy 24,94
Al Fondy ze zisku -
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0,06
AV. Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobf (+/-) 1,32
C.l. Dlouhodobé zavazky 58,05
C.Il. Kratkodobé zavazky 12,09
D. Casové rozligeni pasiv -
PASIVA CELKEM 96,48

(@) Viykaz ziskl a ztraty KKIG Béchovice 2 za obdobi od 1.1.2021 do 31.7.2021 (v

mil. K¢&):
Skutecnost v
bé&Zném uc.
obdobi
I. Triby z prodeje vyrobku a sluZzeb 1,88
A. Vykonova spotieba (0,49)
. Uprava hodnot v provozni oblasti (0,07)
Ill. Ostatni provozni vynosy 0,00
F. Ostatni provozni naklady (0,00)
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 1,32
K. Ostatni finan¢ni naklady (0,00)
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) (0,00)
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 1,32
** \lysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1,32
KKIG EK4:
(A) zakladni zaméreni podnikatelské ¢innosti: dlouhodoby prondjem bytového

domu pro komer¢ni Ucely

(B) Rozvaha KKIG EK4 k 31.07.2021 (v mil. K¢&):

Aktiva

Oznateni polozky Skutecnost v béZném lflE.’
obdobi
B.IIL. Dlouhodoby hmotny majetek 56,40
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 11,05
C.Il. Pohledavky 47,15
C.Iv. PenéZni prostfedky 4,73
AKTIVA CELKEM 119,33

Pasiva
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(iv)

Skutecnost v béZném uc.

Oznaceni poloZzky

obdobi

Al Z3kladni kapital 2,50
Al Fondy ze zisku 0,13
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 2,88
AV. Vysledek hospodareni béZzného Ucetniho obdobi (+/-) 1,19
C.l. Dlouhodobé zavazky 112,53
C.Il. Kratkodobé zavazky 0,11
PASIVA CELKEM 119,33

(@) Vykaz zisk( a ztraty KKIG EK4 za obdobi od 1.1.2021 do 31.7.2021 (v mil. K¢):

Skutecnost v

béZném uc.

obdobi

I. TrZby z prodeje vyrobk a sluZzeb 5,50
A.  Vykonova spotfeba (0,16)
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (1,48)
F. Ostatni provozni naklady (0,02)
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 3,83
J. Nakladové uroky a podobné naklady (2,65)
K. Ostatni finan¢ni naklady (0,00)
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) (2,64)
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 1,19
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1,19

KKIG Ruzyné:

(A) zakladni zaméreni podnikatelské ¢innosti: dlouhodoby pronajem skladového
a kanceldfské objektu v Praze 6 - Ruzyni, do budoucna planovany
development reziden¢niho bydlenf{

(B) Rozvaha KKIG Ruzyné k 31.07.2021 (v mil. K¢):

Aktiva

Oznatent polozky Skutecnost v béZném lflf.’
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 88,97
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 0,00
C.Il. Pohledavky 8,09
C.IV. Penézni prostredky 23,83
D. Casové rozligeni aktiv (0,33)
AKTIVA CELKEM 120,56

Pasiva
Oznateni polozky Skutecnost v béZném lflE.'
obdobi
Al Zakladni kapital 2,00
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (3,60)
AV. Vysledek hospodareni béZzného Ucetniho obdobi (+/-) 4,51
C.l. Dlouhodobé zavazky 111,45
C.Il. Kratkodobé zavazky 4,56
D. Casové rozligeni pasiv 1,63
PASIVA CELKEM 120,56
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3.4

35

© Viykaz ziskl a ztraty KKIG Ruzyné za obdobi od 1.1.2021 do 31.7.2021 (v mil.

K¢):
Skutecnost v
Oznaceni polozky bé&Zném uc.
obdobi
. TrZby z prodeje vyrobkt a sluZzeb 12,31
A. Vykonova spotfeba (3,35)
D. Osobni naklady (0,09)
Ill.  Ostatni provozni vynosy 0,00
F. Ostatni provozni naklady (2,42)
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 6,45
J. Nakladové uroky a podobné naklady (1,71)
Ostatni finan¢ni naklady (0,23)
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) (1,94)
** \lysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 4,51
** \lysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 4,51

Udaje o trendech

3.4.1

3.4.2

343

Emitent prohlaSuje, Ze od data ovéfené UcCetni zavérky sestavené k 31. Cervenci 2021 zahrnuté
odkazem do tohoto Zakladniho prospektu nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny K&K invest group.

PFestoze se v souctasné dobé musi skupina K&K invest group vypofadavat svladnimi opatfenimi
souvisejicimi s pandemii COVID-19, jejichz dlsledky (omezeni maloobchodu, uzavieni skol) maji a do
budoucna i budou mit vliv na penézni toky Emitenta (v tomto sméru lze zejména ocekavat zvySenou
miru platebni neschopnosti jednotlivych najemcd v nemovitostech v portfoliu Emitenta, ktefi byli
pandemii zasaZeni, pfipadné jejich snahy o sniZzeni najemného nebo rozloZzeni najemného v Case, coz
muUZze vést k niz8im nez plvodné planovanym penéznim tokdm), nepredpoklada Emitent, Ze soucasna
situace plynouci z Sifeni epidemie COVID-19 by méla zadsadni dopad na fungovani a provoz portfolia
jeho nemovitosti, a to diky strukture obsazenosti a velmi diverzifikovanému portfoliu najemca.

Z hlediska aktuélni pandemie COVID-19 proto z0stava skupina K&K invest group optimisticka, nebot
ma diverzifikované pfijmy. Prvni Cast pfijm0 je z developerského podnikani, jehoz povaha je
dlouhodoba, kdy jednotlivé €innosti v rdmci developmentu jsou rozdéleny do nékolika let, a proto se u
nich kratkodobé ,vykyvy trhu” neprojevi. Zaroven je mozné je v prlbéhu modifikovat, a tim i
pFizpUsobovat novym podminkam na trhu. Negativni dopady jakékoliv pandemie proto skupina K&K
invest group umi minimalizovat a v pfipadé velmi negativniho vyvoje vidy m(ze skupina K&K invest
group pristoupit k zadloZnimu FeSeni - prodeji daného projektu. Druha kategorie pfijm0 plyne z
prondjmu nemovitosti. Zde je skupina K&K invest group v pozici sekundarniho Gcastnika trhu, kdy
jakékoliv negativni dopady v ekonomice (at uz zplsobené pandemii COVID-19, anebo jinym faktorem)
zasahuji nejprve najemce a az poté prislusSného pronajimatele ze skupiny K&K invest group. Pokud by
ovlivnit i skupinu K&K invest group; nicméné i vtakovém pripadé by se skupina K&K snazila
minimalizovat dopady takové krize Usporami, vyjednavanim s najemci, anebo hledanim novych
najemcu. V pripadé velmi negativniho vyvoje Ize Cerpat financni rezervy v rdmci skupiny K&K invest
group (i z jinych projektd), pricemz jako zaloZni feSeni Ize opét vyuzit prodej dané nemovitosti.

Prognézy nebo odhady zisku

3.5.1

Emitent nezvefejnil Zadné progndzy zisku ani odhady zisku.

RIZIKOVE FAKTORY

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

411

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystaven Emitent resp. jeho Dcefiné spolecnosti a které
mohou mit dopad na budouci vykonnost Emitenta (prostfednictvim vykonnosti jeho Dcefinych
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spole¢nosti). Zajemce o koupi Dluhopisli by se proto mél podrobné seznamit s timto Zakladnim
prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zadjemcdm o
koupi Dluhopisl ke zvazeni, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt
kazdym zajemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopis(.
PFestoZze mohou byt néktera rizika ve vztahu k Emitentovi jako holdingové spolecnosti nerelevantni,
prenaseji se tato rizika nepfimo z jeho Dcefinych spolecnosti, a proto je nutné takova rizika také
zohlednit.

Néakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, kterd Emitent povaZuje za vyznamna,
jsou uvedena niZe v této kapitole. Nasledujici shrnutf rizikovych faktorl neni vyCerpavajici, nenahrazuje
zadnou odbornou analyzu a v Zzddném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv
rozhodnuti zdjemcl o upsani a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na informacich obsaZzenych
v tomto Zakladnim prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisl, a predevsSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopis( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisd. Nize jsou uvedena
rizika souvisejici s podnikdnim Emitenta (sestupné fazena dle vyznamnosti v ramci kategorii vysoké,
stfedni a nizké riziko):

Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

Riziko
prondjmem a provozem | vlastnénim, sprdvou a provozovanim komercnich
komerénich nemovitosti nemovitosti. Hospodarska situace emitenta resp skupiny

spojené s | Emitent je vystaven vekerym rizikéim, ktera jsou spojena s | stfednf

K&K invest group mlze byt nepfiznivé ovlivnéna nadmérnou
nabidkou najemnich prostor v uvedené lokalité, na zakladé
které dojde ke zvySeni konkurencniho prostfedi a stim
spojeného pFipadného poklesu poptavky. Jakékoliv zhorseni
poptavky na trhu pronadjmu komerc¢nich nemovitosti se
muUZe projevit ze strany potencidlnich najemcl v tlaku na
financni a jiné pobidky ze strany pronajimatelll, coz mUze
vést ke snizeni Cistého vynosu z ndjmu a zvyseni provoznich
naklad komer¢ni nemovitosti, coZz mlze ve vysledku vést u
Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisu.
Dalsim rizikem je potencidlni negativni vyvoj hrubého
domaciho produktu (HDP), nebot negativni zmény v HDP
mohou mit vliv na podnikéni nadjemct a jejich hospodarské
vysledky, coz mdze najemclm zpUsobit potize s dodrzenim
finan¢nich zavazk( vaci Emitentovi resp. jeho pfrislusné
dcefiné spolecnosti, coz se mlZe nepfiznivé projevit ve
financni situaci skupiny K&K invest group a ve vysledku vést
u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z
Dluhopist. Déle neni zaruceno, Zze Emitent udrzi ve svych
nemovitostech soufasnou Uroven obsazenosti, vysSi
priimérného najmu a ostatni podminky najemnich smluv i
v budoucnosti (k blizsim Gdajim ohledné pfijm0 z najmu,
priimérné obsazenosti a dalsim parametrim jednotlivych
projektd skupiny K&K invest group viz ¢l. 3.2.1 vyse). Jakékoli
zhorseni téchto parametrl se mdzZe nepfiznivé projevit ve
financni situaci skupiny K&K invest group a ve vysledku veést
u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky
z Dluhopisl. V posledni dobé dochazi také kvyraznému
narQstu cen stavebnich praci a materialu, coz se muze
nepfiznivé projevit ve snizenych vynosech na Urovni skupiny
K&K invest group a ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z Dluhopis(.
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

Riziko spojené s nizkou
likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou
likviditou. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podild na nich je
sloZitou a dlouhodobou zalezZitosti, ktera zpravidla trva
nékolik mésicl. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim
trhu i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti
hrozi, Ze Emitent nebo jeho dcefiné spole¢nosti nebudou
schopny prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a
za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
zavazk( vyplyvajicich z emise DluhopisG. V krajnich
pripadech miZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého
projektu. To mlzZze na strané Emitenta vést ke snizeni vynosu
a nasledné ke snizeni zisku, coz mdze ve vysledku vést u
Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisa.

strednfi

Riziko pohybu
nemovitosti

cen

Trzni hodnota nemovitosti podléhd zmé&nam, a tak bude
Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti.
Pokud by doSlo k neocekdvané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti
v portfoliu Skupiny K&K invest group oproti cené, ktera byla
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni (zejména
situace, kdy by Skupina K&K invest group nutné potfebovala
rychly prisun likvidity a v dlsledku tohoto tlaku by byla
nucena prodat danou nemovitost rychle resp. v nevhodnou
dobu pod Urovni trzni / znalecké ceny), mlze tento pokles
trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke snizenfi
zisku, coz muZe ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z Dluhopis(.

strednf

Riziko pFipadné nemoZnosti
najit vhodného najemce ci
kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po
nemovitostech, coz mulze zpUsobit problém s hledanim
vhodného najemce ¢i kupce dané nemovitosti v portfoliu
Emitenta. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
mUZe mit tato skuteCnost negativni vliv na Emitenta z
hlediska snizeni vynosl a nasledné snizZeni zisku, coz mize
ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet
zavazky z Dluhopis(.

strednf

Riziko rastu poFizovacich
nakladd a poklesu vynost

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich
nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady
na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor,
fizeni projektu) nebo financni naklady. Tyto naklady se
mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet, a to tim
vice v posledni dobé&, kdy dochazi k vyraznému navyseni cen
materialu a lidské prace. Toto navySeni se nepfiznivé projevi
v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mdZe na strané
Emitenta vést ke zvy3eni nakladl a nasledné ke snizeni zisku,
coZz muze ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti
splacet zavazky z Dluhopis(.

strednf

Riziko developmentu
nemovitosti, resp. riziko
neziskani verejnopravnich
povoleni

Soucasti podnikatelskych aktivit Emitenta resp. jeho
Dcefinych spolecnosti jsou i developerské aktivity, s nimiz je
spojeno riziko, ze u daného nemovitostniho projektu dojde
u nékterého z dodavatelll ke zdrZeni, s ¢imZz mohou byt
spojeny jak vySsi naklady, tak usly zisk (typicky v podobé
vynosU z pronajmu). Navic, v pfipadé vystavby nebo rozsahlé

strednfi
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Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych veFejnopravnich povoleni, kdy je zejména
potfeba ziskat pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Prodleni &i neziskani platnych vefejnopravnich
povoleni mize zdrzet, pripadné zcela zastavit planovanou
vystavbu (development). V dUsledku toho mohou byt
ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které
plynou dané spole¢nosti ve Skupiné K&K invest group. coz
muUZe ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti
splacet zavazky z Dluhopisd.

Kreditni riziko, resp. riziko
dopadu pandemie COVID-
19

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti tfetich osob
splatit své dluhy z finan¢nich nebo obchodnich vztaht s
Emitentem, zejména z uzavienych Uvérovych smluv Ci
zapujcek, které mulze vést k naslednym finan¢nim ztratam.
V souvislosti s pandemii COVID-19 je na misté zdUraznit, Ze
souvisejici viadni opatfeni maji dopad i na Emitenta, pficemz
vladni opatfeni a jejich dlsledky (omezeni maloobchodu,
uzavreni Skol) maji a do budoucna i budou mit vliv na
penézni toky Emitenta, pficemz Ize ocekavat zvySenou miru
platebni neschopnosti jednotlivych najemct
v nemovitostech v portfoliu Emitenta.

Emitent v3ak nepredpoklada, Ze soucasna situace plynouci z
Siteni epidemie COVID-19 by méla zasadni dopad na
fungovani a provoz portfolia nemovitosti Emitenta.
Dlvodem je predevsim struktura obsazenosti portfolia, tedy
skladba najemcl, kterd je velmi diverzifikovana. Emitent,
respektive pracovnici spole¢nosti v portfoliu Emitenta, jsou s
drtivou vétSinou zastupcl téchto spolecnosti v pravidelném
kontaktu a dlouhodobé udrZzuji nadstandardné dobré
vztahy. Podle dosavadniho vyvoje Ize konstatovat, Ze najemci
se i pres stizené podminky snazi dostat svym smluvnim
zavazk(m a podle svych moznosti se snazi hradit ndjemné a
dalsi platby dle platnych najemnich smluv.

Z hlediska potencidlnich dopadd epidemie COVID-19 na
nemovitostni portfolio Emitenta stoji za zminku situace
ohledné bytového domu na ulici Elisky Krasnohorské, ktery
je cely pronajiman najemci, ktery podnikd v oblasti
cestovniho ruchu, a je tedy potencialné zranitelny z hlediska
omezeni, kterd byla vprabéhu pandemie v oblasti
cestovniho ruchu zavedena. Najemce byl zasazen 1. vinou,
kdy v soucinnosti s Emitentem zazadal o podporu COVID
najemné |, diky které byla najemci poskytnuta 30% sleva
z ndjemného po dobu tFf mésicl roku 2020, zatimco zbylych
70 % bylo najemcem do konce roku 2020 doplaceno.
V letoSnim roce najemce plati najemné dle dohodnutého
splatkového kalendare vychazejici z ndjemni smlouvy.
Pfipadnd neschopnost dluznik hradit své zavazky vici
Emitentovi by mohla negativné ovlivnit financni situaci
Emitenta, jeho vysledky podnikdni a moznost Fadné a vcas
plnit své zavazky z Dluhopisu.

strednf
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Riziko likvidity

Riziko likvidity pFfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedkd k Uhradé splatnych zavazkd Emitenta,
coZz mlze mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta
dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z DluhopisU. Potencialn{
riziko likvidity souvisi s relativné nizkou likviditou klicovych
aktiv v portfoliu Emitenta, tj. nizkou likviditou jednotlivych
nemovitostnich  spole€nosti resp. jimi  vlastnénych
nemovitosti. Investice do nemovitostnich projektd jsou
obecné mnohem méné likvidni, neZ je tomu u jinych aktiv.

Emitent je vystaven riziku likvidity i z dGvodu sekundarni
zavislosti na svych dcefinych spole¢nostech, kdy mdze dojit
k potizZim Emitenta spojenym s pokrytim svych splatnych
dluhd na zakladé vypadku cash flow ze strany dcefinych
spole¢nosti.

K 31. Cervenci 2021 ma Emitent kratkodobé zavazky ve vysi
11231 tis. K¢, které jsou vétSinové tvoreny zavazky vUci
spolecnikovi v hodnoté 10 971 tis. K¢ (ostatni zavazky €ini 260
tis. K&). K31. cervenci 2021 Emitent nevlastnizadna
kratkodoba finan¢ni aktiva.

strednfi

Riziko zmény  udroceni

Jednotlivé spolecnosti vramci Skupiny K&K invest group
mohou byt vystaveny riziku zmény trznich drokovych sazeb
ve vztahu ke svym financnim zavazkdm. Vykyvy na trhu
Urokovych sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit naklady na
dluhové financovani dané spolecnosti, jakoZ i realnou
hodnotu Urokovych zajiStovacich transakci (pokud jsou
realizovany), coZ by nasledné mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk
a vlastni kapital Emitenta. Celkové externi zadluZeni skupiny
K&K invest group k datu 31. Cervence 2021 ¢ini 452,59 mil. K&
stim, Ze bankovni financovani na Urovni jednotlivych
projektd je nasledujici:
*  KKIG Ruzyné: bankovni Gvér ve vysi 110,00 mil. KE s
Urokem 1,9 % + 1M PRIBOR;
=  KKIG Béchovice 1: bankovni Gvér ve vysi 153,55 mil.
K¢ s irokem 1,75 % + 1M PRIBOR;
= KKIG EK4: bankovni Uvér ve vysi 112,53 mil. K¢ s
Urokem 1,6 % + 1M PRIBOR; a
=  KKG Services: bankovni Gvér ve vysi 13,38 mil. K¢ s
urokem 1,9% + 6M PRIBOR.
Nad rdmec vySe uvedeného je projekt Béchovic 2 financovan
prostiednictvim Dluhopisti Béchovice (viz ¢l. 7.1.8(a)(iv)
s urokem 5,5 % p.a.) a dale je na spolecnosti KKIG SPV
nebankovni Gvér ve vysi 15,14 mil. K¢ s drokem 2,85 % p.a.
Emitent vyhledové uvaZzuje o komplexnim refinancovani
nékterych ¢i vSech vyse uvedenych externich dluhd.

nizka

zavazkd spole€nosti
v ramci Skupiny K&K invest
group

Riziko poskozeni

nemovitych véci a potreby
nahlych oprav

V pfipadé, Ze kterdkoli z nemovitosti v portfoliu Emitenta
bude vyrazné poskozena dusledkem Zivelné ¢i jakékoliv jiné
nepredvidatelné udalosti nebo nastane potfeba nahlych
oprav, neni vylouceno, ze mlZe vyrazné klesnout jeji trzni
hodnota, ¢imZz mlZe byt omezena schopnost Emitenta
danou nemovitost efektivné pronajmout nebo prodat s
ocekavanym vynosem, coZz mdze mit za nasledek zhorseni

nizka
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ekonomické situace Emitenta. Jakakoli Skoda na kterékoli
nemovitosti v portfoliu Emitenta mdzZe rovnéZ prevysSovat
hodnotu plInéni pojiStovny, pFfipadné nemusi dojit k
odskodnéni ze strany pojistovny, at jiz z divodu chybéjiciho
kryti ¢i jinych davod(. Témito ddvody muze byt naplnéni
jakékoli vyluky ze sjednaného pojisténi (napf. udalosti vzniklé
v pFi¢inné souvislosti s vale¢nymi udalostmi, nasilnymi
nepokoiji Ci teroristickymi akty). Dale mohou tyto udalosti
vzniknout napfiklad v pFicinné souvislosti s korozi, erozi ¢i
oxidaci pfedmétu pojisténi. Samotna Skodni udalost mize
pak sekundarné vyvolat odliv stavajiciho najemce ¢&i vice
najemctd z prostor v dané nemovitosti, popfipadé odradit
nové potencialni ndjemce téchto prostor, coZ mlze mit opét
za nasledek zhorseni ekonomické situace Emitenta.

Riziko spole€nosti s kratkou

historii

Emitent plsobi na realitnim trhu pouze kratce, spolecnost
vznikla dne 15. bfezna 2021. Potencialni ndvratnost investice
do Dluhopist tak neni podporena dlouhodobymi
historickymi finan¢nimi vysledky Emitenta. V dusledku
nedostatecnych  zkuSenosti muUze dojit k ucinéni
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterda mohou mit
za nasledek nizsi nez planované hospodarské vysledky
Emitenta a m(Ze tak byt snizena schopnost Emitenta splnit
své dluhy z DluhopisU. Toto riziko je vSak vyrazné snizeno
skutelnosti, Ze je Emitent soucasti Skupiny K&K invest group,
ktera podnika na nemovitostnim trhu jiz témér 30 let.

nizka

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Nazev rizika

Popis rizika

Mira rizika
dle
Emitenta

Riziko prijeti  dalSiho

dluhového
Emitentem

financovani

Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem
muUZe znamenat, Ze v pfipadé insolvenc¢niho Fizeni budou
pohledéavky vlastnik( Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rlstem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mlZe dostat do
prodleni s plnénim svych dluhl z Dluhopisi. Ke dni
vypracovani tohoto Prospektu nema Emitent  zadné
zadluZeni.

strednfi

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti DluhopisG k obchodovani na
zadném regulovaném trhu. Neexistuje ujisténi, Zze se vytvofi
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. V pfipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu
muUZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZ mlze mit
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu. Tato skutec¢nost mize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopis(.

stfedni
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Riziko poplatkt

Celkovd navratnost investic do DluhopisG mUlzZze byt
ovlivnéna Udrovni poplatkl Gctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje
Dluhopisti a/nebo Uctovanych relevantnim zGctovacim
systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si m0Ze Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni
majetkového Uctu, prevody cennych papird, sluzby spojené
s Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investordm do Dluhopist, aby se seznamili s
podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v
souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mdze mit negativni
vliv na predpokladany vynos z Dluhopisi z pohledu
investora.

strednfi

Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt
védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji protiinflacni dolozku a ze
redlnd hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat
zaroven s tim, jak inflace sniZuje hodnotu mény. Inflace
rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisu.
Pokud vySe inflace prekroc¢i vysi nomindinich vynosl z
Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude
negativni.

strednf

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost
trzni Urokové miry se chovaji protichidné. Pokud dojde k
poklesu Urokovych mér, dojde zaroveri k rdstu cen dluhopist
na trhu a naopak. Vlastniky Dluhopisu (pokud budou
UroCeny pevnou Urokovou sazbou) tak miZe postihnout
riziko poklesu ceny Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni
Urokové sazby. V pfipadé Dluhopisli s pevnou urokovou
sazbou by nominalni Grokovéa sazba Dluhopist byla po dobu
existence Dluhopist neménn4, avsak aktualni Urokova sazba
by se na finan¢nim trhu obvykle denné ménila. Tim, Ze by se
zménila trzni Urokova sazba, by se v opacném sméru ménila
cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znameng, ze
pokud by se trzni Urokova sazba zvySila, snizila by se cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou.

stfednf

Riziko nezfizeni ZajiSténi
nebo prodleni se zfizenim
Zajisténi

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni uzaviena
kompletni zajiStovaci dokumentace k Zajisténi. Emitent ma
povinnost zajistit, aby ZajiSténi vzniklo nejpozdéji do 6 (Sesti)
mésicl od data pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu ze strany CNB.

Hrozi tak riziko, Ze Zajisténi nebude zfizeno, pfip. Ze se
zfizeni Zajisténi zpozdi. V pfipadé problémU pfi uzavieni
smluvni dokumentace a zfizeni ¢i vzniku Zajisténi tak mUze
dojit k tomu, Ze Emise Dluhopisl nebudou zajistény v
souladu s timto Zakladnim prospektem a emitované
Dluhopisy tak realné budou nezajisténymi Dluhopisy.
Potencialni investofi by si méli byt védomi, Ze nezfizeni
Zajisténi nebo prodleni se zfizenim ¢i vznikem Zajisténi mlze
mit nepfiznivy dopad na uspokojeni vlastnik( Dluhopist v
pripadé, Ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky
z Dluhopis(.

strednf
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Prava Vlastnika dluhopisti k
ZajiSténi bude uplatfiovat a
vykondvat  Agent pro
zajisténi svym vlastnim
jménem

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch vlastnikd Dluhopis(
prostfednictvim Agenta pro zajiSténi s tim, Ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava vlastnik(
Dluhopisti ze Zajisténi, a to na zakladé zakonného
ustanoveni obsazeného v ZDIuh. Agent pro zajisténi tak bude
vedle pfislusného poskytovatele Zajisténi jedinou stranou
smluvni dokumentace upravujici Zajistén.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje a vykonava prava ze Zajisténi
Agent pro zajisténi, nem(Ze takovd prava uplatnit ani
vykonavat samostatné zadny vlastnik Dluhopisu.

V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s
uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize vlastnikim
Dluhopist vzniknout Ujma s timto prodlenim spojend, aniz
by vlastnici Dluhopisd méli moZnost samostatné takova
prava uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené muze vést k tomu,
Ze vlastnici Dluhopist mohou z vytézku z realizace Zajisténi
ziskat mensi plnéni.

V pfipadé realizace Zajisténi ma Agent pro zajiSténi narok na
odménu ve vysi 3 (tFi) procent z vytéZku z realizace Zajisténi.
Vyplatou této odmény molze dojit ke snizeni hodnoty
vytézku, jez by pfipadné byl vyplacen mezi vlastniky
Dluhopisu.

Pravni institut agenta pro zajiSténi byl do ZDluh zaveden
novelou ucinnou od 4. ledna 2019. JelikoZ se jedna o prvni
pravni Gpravu tohoto institutu v ¢eském pravnim radu, zatim
k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné
pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a
neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi, a z toho
vyplyvajici pravni nejistota, mohou mit negativni vliv na
splnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopisl, a to predevsim v
pfipadé, Ze by pfislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni
ZDluh by mélo byt vyklddano odliSné, nez je aktualné
reflektovano a detailnéji rozvedeno v pfislusné casti
Zakladniho prospektu.

strednfi

Riziko vymény Agenta pro
zajisténi

Emitent neni schopen zajistit, Ze pfi vyméné Agenta pro
zajiSténi bude k dispozici Agent pro zajisténi, ktery bude mit
s plnénim povinnosti agenta pro zajiSténi dostatecné
zkuSenosti, prestoze Emitent pfi jeho vybéru bude
postupovat v dobré vife a s ndleZitou peclivosti. Tento
problém je zpUsoben kratkodobou existenci institutu agenta
v praxi (viz vyse).

To muZe vést k tomu, Ze finan¢ni a obdobné instituce, které
tuto roli standardné na kapitdlovém trhu vykonavaji,
nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi pfijmout. Pokud
se nepodafi vybrat Agenta pro zajiSténi s dostate¢nymi
zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho pfipadna neschopnost vykonat
Zajisténi vcas ¢i jiné pratahy v jeho ¢innosti, zplsobené jeho
nedostate¢nou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit
negativni vliv na uspokojeni vlastnikd Dluhopist ze Zajistént,
které mlzZe byt v takové situaci méné Uspésné, pricem? v

nizka
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kone¢ném dusledku mohou vlastnici Dluhopist z vytézku z
vykonu Zajisténi ziskat mensi pInéni.

Riziko kolisani resp. sniZeni
hodnoty zajisSténi

Hodnota ZajiSténi, které bude pfedmétem zastavniho prava
zajistujiciho dluhy Emitenta z Dluhopisl, se mlze v case
ménit. Potencialni investofi by si méli byt védomi, Ze nizka
hodnota Zajisténi v dUsledku jejiho kolisdni mlze mit
nepfiznivy dopad na uspokojeni vlastnik( Dluhopist z
realizace Zajisténi v prfipadé, Ze Emitent nebude schopen
plnit své zavazky z Dluhopisu.

S vySe uvedenym rizikem souvisi i riziko Ze Emitent vyda dalsi
dluhopisy zajisténé stejnym zplsobem jako Dluhopisy
vydavané vramci Dluhopisového programu, na zakladé
CehoZ také muze dojiz nepfimo ke sniZzeni hodnoty zajisténi
pro jednotlivé vlastniky Dluhopist, coz m(ze mit nepfiznivy
dopad na uspokojeni vlastnikd Dluhopisl z realizace
Zajistén.

Pokud by se Emitent dostal do problémi se splacenim
zavazkd z Dluhopisl a doslo by k aktivaci Zajisténi, mize byt
hodnota tohoto ZajiSténi nizsi nez k datu zfizeni ZajiSténi.

nizka

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopist a
hodnota Dluhopist pro vlastniky DluhopisG pfi jejich
splaceni mlZe byt nizsi, nez vySe jejich plvodni investice,
pricemz za urcitych okolnosti mlze byt hodnota i nulova. V
takovém pfipadé hrozi riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese

vlastnik Dluhopis(.

nizka

Riziko predcasného
splaceni

Pokud dojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist v souladu s
Emisnimi podminkami resp. Kone¢nymi podminkami pred
datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného celkového vynosu z dlvodu
takového prfedcasného splaceni.

nizka

Riziko zkraceni objednavky
Dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze
Emitent a/nebo Manazer emise budou opravnéni
objednavky Dluhopist dle vlastniho uvazeni kratit, pricemz
pfipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni
vracen na ucet investora. V pfipadé zkraceni objednavky
nebude potencialni investor moci uskutecnit investici do
Dluhopisti v plvodné zamysleném objemu. Zkraceni
objednavky tudiz muUze mit negativni vliv na hodnotu
investice do DluhopisU.

nizka

Riziko zakonnosti uUpisu
nebo koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, zZe
Upis nebo koupé DluhopisG miZze byt predmétem
zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabuyti.
Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost
nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopis(, at uz
podle zakond statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu
(jurisdikce), kde je Cinny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel
se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

nizka
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Riziko nesplnéni podminek
pro uvolnéni penéZnich
prostfedki z Dluhopisti

Emitent je povinen splnit podminky dle ¢l. 7.2 Emisnich
podminek, aby mu Manazer emise uvolnil penézni
prostfedky zdané Emise Dluhopist. Existuje riziko, Ze
Emitent tyto podminky nesplni, a proto mu nebude
poskytnut vynos z prodeje dané Emise Dluhopist. To mlze
vést k situaci, Ze investor do dané Emise Dluhopist nemusi
realizovat predpokladany vynos z téchto Dluhopisu.

nizka
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D.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Zakladni naleZitosti Dluhopist

5.1.1

5.1.8
5.1.9
5.1.10

5.1.11

5.1.12

Tyto spolecné emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu, jakoZ i

podrobnéjsi informace o emisi Dluhopist vydavanych vradmci tohoto Dluhopisového programu
(,Emisni podminky").

Dluhopisy byly vytvofeny podle ¢eské prava a jsou zaknihovanym cennym papirem vydavanym dle
ZDluh. Dluhopisy jsou evidovany v evidenci CDCP.

Dluhopisy se Fidi témito spolecnymi Emisnimi podminkami a dale pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového
programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi Dluhopist vydanou v rdmci Dluhopisového
programu upresnény Dopliikem dluhopisového programu. V tomto Doplriku dluhopisového programu
bude zejména urcen pocet Dluhopisd tvoficich danou Emisi, datum emise DluhopisU a zpUsob jejich
vydani, Urokovy vynos Dluhopist dané Emise, data splatnosti Urokovych vynos( Dluhopist a data nebo
datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dalsi podminky Dluhopist dané Emise, které bud’
nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odliSné od
Emisnich podminek.

V pfipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
pfipraveného pro kazdou Emisi Dluhopist - Konec¢nych podminek. Pfislusné Konecné podminky
mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné
Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou déle obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky dané Emise.

Emitentem Dluhopisl je spole¢nost KKIG Holding a.s., se sidlem ltalska 2581/67, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC 10670173, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 26165.

Nazev kazdé Emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Doplfku dluhopisového programu.

ISIN Dluhopist v ramci dané Emise bude stanoven v Kone¢nych podminkach takové Emise.
Jmenovita hodnota Dluhopist ¢ini 1 K& (CZK).

Datum dané Emise i datum splatnosti Dluhopisl v ramci dané Emise bude upraven v Konecnych
podminkach dané Emise.

Dluhopisy budou Uroceny pevnou uUrokovou sazbou stanovenou v Konec¢nych podminkach, pficemz
Urokova sazba muze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast. Periodicita vyplaty Urokovych
vynost a den vzniku naroku na vyplaceni Urokového vynosu budou stanoveny v Konecnych
podminkach dané Emise. Jednotlivé upsané dluhopisy v ramci dané Emise se Uroci od data takové
Emise do (i) data (konecné) splatnosti Dluhopisti dané Emise (vCetné), anebo (ii) data predcasné
splatnosti Dluhopist dané Emise (vCetné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane dfive. Prvni
vynosové obdobi Dluhopisu v ramci dané Emise pocind datem takové Emise a kazdé dalSi vynosové
obdobi potom néasledné vzdy dnem (vCetné tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni
predchazejiciho vynosového obdobi, kdy datum skonceni kazdého vynosového obdobi (vC. tohoto
data) bude stanoveno v Kone¢nych podminkach dané Emise. Posledni vynosové obdobi skonci datem
(konecné) splatnosti Dluhopist dané Emise (vCetné), anebo datem predcasné splatnosti Dluhopist
dané Emise (vCetné), a to podle toho, ktery z téchto dnli nastane drive (,Vynosové obdobi").

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopist a vyplaceni Urokového vynosu
v rdmci dané Emise DluhopisU je stanoven na patnacty (15.) kalendaini den prfed datem splatnosti
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

(resp. predcasné splatnosti) dané Emise Dluhopist nebo pfed datem splatnosti Urokového vynosu
Dluhopist v rdmci dané Emise.

5.1.13 Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k pievodu Dluhopis dochazi zapisem v evidenci CDCP.

5.1.14 Predpoklddana celkova jmenovitad hodnota a s tim spojeny pocet Dluhopisti v rdmci dané Emise budou
upraveny v Kone¢nych podminkach dané Emise.

5.1.15 PFipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy:

(a) ve Vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise Dluhopist, neZz byla predpokladand celkova
jmenovitd hodnota Emise Dluhopisy, a to i po uplynuti Ihdty pro upisovani, véetné podminek
pro toto zvyseni; a/nebo

(b) v ramci Emise aZ do vyse predpoklddané celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisd i po
uplynuti Ih(ty pro upisovani,

bude upraveno v Kone¢nych podminkach dané Emise.

5.1.16 ZpUsob vydavani Dluhopisl (tzn. zda budou vydany jednorazové, anebo v transich), bude upraven
v Kone¢nych podminkach dané Emise.

Zpusob vypoctu tGrokového vynosu Dluhopisu

5.2.1  Céastka Urokového vynosu pFisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pFislusné trokové sazby (vyjadfené desetinnym
Cislem) a pfisludného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi vypocteného dle konvence pro
vypocet Uroku ,30E/360" (tzn., Ze pro Ucely vypoctu Urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok
obsahuje 360 dnd rozdélenych do 12 mésicd po 30 kalendainich dnech, pficemz v pripadé netplného

mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni)

5.2.2  Dluhopis bude Urocen od data pFislusné Emise. Dluhopis pfestane byt Uro€en datem splatnosti dané
Emise vCetné.

Ména plateb

5.3.1  Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v ¢eskych
korunach, pfipadné v jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

VyuZiti finan€nich prostfedki z Emise
5.4.1  Ueel vyuziti finan¢nich prostfedk(i z dané Emise bude stanoven v Koneénych podminkach dané Emise.
Lhita pro upisovani

5.5.1 Lhata pro upisovani DluhopisGi vramci dané Emise bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu pro danou Emisi.

ZpuUsob a misto upisovani (Ghrady emisniho kurzu) Dluhopist

5.6.1  Zplsob a misto Upisu (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopis jednotlivé Emise Dluhopis( vydané v ramci
tohoto Dluhopisového programu, jakoZz i zplsob a Ihdta predani Dluhopist, budou stanoveny v
pFislusném Doplfiku dluhopisového programu.

5.6.2  Minimalni ¢astka zadosti o Upis Cini 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych).
Zpusob a lhita pFedani Dluhopist upisovateliim

5.7.1 Zplsob a IhGta predani Dluhopist upisovateldm budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Osoby, které se podileji na zabezpeéeni vydani, splaceni a na vyplaceni tirokového vynosu Dluhopist

5.8.1  Vydani Dluhopis(, splaceni Dluhopist a vyplaceni Grokového vynosu Dluhopisl technicky zajistuje
Manazer emise.

Emisni kurz

5.9.1 Emisni kurz bude stanoven v Konecnych podminkach dané Emise.
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5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Zdanovani trokového vynosu Dluhopist

5.10.1

Urokovy vynos Dluhopis(i bude zdafiovan ve smyslu platnych pravnich predpisti v dobé& vyplaceni

republice) téchto Emisnich podminek.

ZpUsob a misto (pFfedéasného) splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a tirokového vynosu z ného

5111

511.2

5.11.3

Splaceni (pfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo Urokového vynosu z ného
je Emitent povinen realizovat bezhotovostnim pfevodem pFislusné ¢astky na bankovni Gcet ManaZera
emise, ktery nasledné do péti (5) pracovnich dnll od data splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti)
jmenovité hodnoty nebo daného Urokového vynosu vyporada splaceni vici vlastnikdim DluhopisU.

Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostfedkl na Ucet ManaZera emise nejpozdéji 3 (tfi)
pracovni dny pred:

(a) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty Dluhopis( v rdmci dané
Emise; nebo

(b) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Grokového vynosu z Dluhopisti v rdmci dané
Emise.

Pokud pFipadne datum splatnosti (pfipadné pfedcasné splatnosti) jmenovité hodnoty nebo datum
splatnosti Urokového vynosu z Dluhopisu na den, ktery neni pracovnim dnem, za termin splatnosti se
povazuje nejblizsi nasledujici pracovni den.

PFed€asné splaceni Emise Dluhopist

5.12.1

5.12.2

5.12.3

5.12.4

Emitent je opravnén splatit Dluhopisy v rdmci dané Emise pFed€asné kdykoli, a to i €asteéné. Casteéné
predcasné splaceni dané Emise Dluhopist ovsem muZe Emitent realizovat maximalné 2x (dvakréat)
s tim, Ze po pripadném druhém caste¢ném predcasném splaceni splati zbylou ¢ast Emise DluhopisU
v plné wysi (i) kdatu splatnosti dané Emise, anebo (ii) k jakémukoli dni urenému Emitentem
predchéazejicimu datu splatnosti dané Emise (v rdmci pfedcasného splaceni).

Pokud Emitent vyuzije svého prava na predcasné (i ¢astecné predcasné) splaceni Emise Dluhopis(,
musi v takovém pripadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv.
alikvotni irokovy vynos, ,AUV*).

Informaci o jakémkoli predcasném (i castecném predcasném) splaceni Dluhopist je Emitent povinen
zverejnit na Internetovych strankach a pisemné oznamit ManaZeru emise, a to nejpozdéji 14 (¢trnact)
kalendarnich dni pfed datem predcasné (resp. ¢astecné predcasné) splatnosti.

Predcasné (i ¢astecné predcasné) splaceni ¢i splaceni Emise DluhopisU je Emitent povinen realizovat
bezhotovostnim prevodem castky ve vySi odpovidajici nesplacené jmenovité hodnoté, pfipadné casti
nesplacené jmenovité hodnoty, a AUV néleZejicimu ke spladcenym Dluhopisdim v rdmci dané Emise
(,Castka pro predéasné splaceni’) na bankovni GUfet ManaZera emise. Po dohod& Emitenta a
ManaZera emise ohledné vyse jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(, které maji byt takto predcasné
splaceny, ozndmi ManaZer emise Emitentovi pfesnou vysi Castky pro pfed¢asné splaceni (véetné
kalkulace) za Ucelem zajisténi, Ze takova Castka pro pred¢asné splaceni pokryva jak jmenovitou
hodnotu pFed¢asné splacenych Dluhopist v rdmci dané Emise, tak pFislusny AUV. Emitent je povinen
zajistit pFipsani penéznich prostfedk(l odpovidajicich Castce pro pred¢asné splaceni oznadmené
ManaZerem emise Emitentovi podle pfedchozi véty na ucet ManaZera emise nejpozdéji 3 (tfi) pracovni
dny pfed pfisluSnym datem pFedCasné splatnosti, pficemz ManaZer emise nasledné do péti (5)
pracovnich dnli ode dne obdrzeni penéznich prostfedkl ze strany Emitenta, pfipadné od data
predcasné splatnosti, vyporada splaceni vci vlastniklim Dluhopis(. Pokud pripadne datum predcasné
splatnosti na den, ktery neni pracovnim dnem, za datum pfedcasné splatnosti se povazuje nejblizsi
nasledujici pracovni den.

Promiceni prav z Dluhopist

5.13.1

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Obchodovatelnost Dluhopist
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5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.14.1 Ke dni téchto Emisnich podminek Emitent nepladnuje poZadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Burze cennych papirli Praha, a.s., ani jiném regulovaném trhu ¢i mnohostranném obchodnim systému.

5.14.2 Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mlzZe tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

Rating Emitenta a Dluhopist
5.15.1 Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno.

5.15.2 Informace o pfipadném ratingu Dluhopisi budou uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu pro konkrétni Emisi dluhopisd.

Dohled CNB a prospekt

5.16.1 Ceska narodni banka vykonava dohled z titulu zdkona ¢ 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdé;jsich predpis(, ve vztahu k verejné nabidce Dluhopisu.

5.16.2 K Dluhopistim byl vyhotoven prospekt schvéleny ze strany Ceské narodni banky, pFicemz:

(a) takovy prospekt byl posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska Gplnosti idajd v ném
obsazZenych;
(b) Ceska narodni banka pFi jeho schvalovani neposuzovala hospodéafské vysledky ani finanéni

situaci Emitenta; a

() Ceska narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisd.

5.16.3 Schvéleni Z&kladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a
potvrzeni kvality DIuhopis(. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisu.

ZpUsob uvefejiiovani a zpFistupifiovani dalSich informaci o Dluhopisech

5.17.1 Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopisd sdélovany prostfednictvim
Internetovych stranek.

Prava spojena s Dluhopisy a jejich omezeni
5.18.1 Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi vlastniky Dluhopist stejné Emise stejné.

5.18.2 S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu Urokovych vynos, pravo na splacenijistiny, pravo na tcast na
schzi vlastnikd Dluhopis(, pravo rozhodovat na schlizi vlastnika Dluhopist a dalSi prava popsana blize
v Emisnich podminkach resp. v Kone¢nych podminkach dané Emise.

5.18.3 S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
5.18.4 Emitent vyluCuje moznost oddéleni prava na Urokovy vynos Dluhopisu od Dluhopisu.
Vlastnici Dluhopist

5.19.1 Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, ktera nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a na jejimz
Uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci CDCP i v evidenci na centralni evidenci navazujici.

Status Dluhopist

5.20.1 Status Dluhopist je uveden v ¢l. 1.7.1.

5.20.2 Dluhopisy budou zajisténé prostfednictvim Zajisténi, jak je blize uvedeno v ¢l. 12 (Zajisténi Dluhopisi a
Agent pro zajisténi) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik Dluhopist k Zajisténi bude uplatiovat
a vykonavat Agent pro zajisténi.

Odkup dluhopisti Emitentem

5.21.1 Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli zplsobem a za
jakoukoli cenu.
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5.21.2 Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sém rozhodne. Emitent je rovnéz
opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku Ci je znovu prodat dle svého uvazeni.

5.21.3 Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopis( podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vliastnéného Emitentem k datu splatnosti takovych Dluhopisu.

5.22 Rozhodné pravo, soudni pFisluSnost a jazyk

5.22.1 Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vyklddat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

5.22.2 Soudem pfislusnym k FeSeni veskerych sporll mezi Emitentem a vlastniky Dluhopisl v souvislosti s
nebo na zakladé emise DluhopisU, vCetné sporld vyplyvajicich z Emisnich podminek, je Méstsky soud
v Praze.

5.22.3 Emisni podminky jsou vyhotoveny v ¢eském jazyce. Budou-li vSak preloZzeny do anglictiny nebo do
dalSich jazykd a dojde k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.
6.  SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

6.1 Pravidla pro svolavani schtize vliastnikt Dluhopist

6.1.1  Emitent bez zbyte¢ného odkladu svolad schizi vlastnikd Dluhopist v pfipadé nasledujicich zmén
zasadni povahy:

(a) navrhu zmén téchto Emisnich podminek (ledaze jde o pfipad podle § 10 odst. 2 ZDlubh, tj.
situace, kdy souhlas schiize vlastnik(l ke zméné podminek nenfi ze zakona vyzadovan);

(b) ukonceni ¢innosti Agenta pro zajiSténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 ZDIluh; nebo

(c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany vlastnik( Dluhopisy, jejichz
jmenovitd hodnota predstavuje alespot 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise
Dluhopisu.

6.1.2  Pokud by Emitent porusil svoji povinnost svolat schizi vlastnikd Dluhopist podle ¢l. 6.1.1, je schazi
vlastnikd Dluhopist opravnén svolat téz kterykoli vlastnik Dluhopisu. Nesvolé-li schlzi vlastnikd
Dluhopist Emitent, je v pripadech dle ¢l. 6.1.1(b) nebo ¢l. 6.1.1(c) povinen schlizi vlastnikd Dluhopist
svolat bez zbyte¢ného odkladu Agent pro zajisténi.

6.1.3  Emitent je povinen se schlize vlastnikd Dluhopisl zucastnit a poskytnout pritomnym vlastnikim
Dluhopist informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schiize vlastnikd Dluhopisd.

6.1.4  Organizacné a technicky schlzi vlastnik( DluhopisU zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo
schiizi vlastnik( svolava (,Svolavatel”), pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle
¢l. 6.1.2 a schlzi vlastnik( Dluhopis( svold namisto Emitenta vlastnik sédm (v takovém pfipadé jdou
naklady spojené se schlizi vlastnikd Dluhopist k tiZzi Emitenta). Naklady spojené s Ucasti na schlzi
vlastnikdl Dluhopis(i nese vlastnik Dluhopisu. Pokud se schlize vlastnikd Dluhopist kond na navrh
vlastnika Dluhopisu, poskytne mu Emitent potfebnou soucinnost.

6.1.5 Oznameni o svolani schlize vlastnik( Dluhopis( zverejni jeji Svolavatel ve |h(té nejméné 15 dnd prede
dnem jejiho konani na Internetovych strankach.

6.1.6  ZaleZitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani schlze vlastnik( Dluhopis(, Ize na
této schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech vlastnik( Dluhopis(.

6.1.7  Odpadne-li dlvod pro svolani schize vlastnik( Dluhopisl, odvola ji Svolavatel stejnym zplsobem,
jakym byla svolana.

6.1.8  Vevztahu k této emisi Dluhopist nebyl ustanoven spole¢ny zastupce vsech vlastnikd Dluhopis(. Schize
vlastnikd DluhopisG mGze kdykoli rozhodnout o jmenovani nebo o zméné v osobé takového
spolecného zastupce. Vlastnici Dluhopist jsou pouze zastoupeni ve vztahu k Zajisténi a vykonu svych
prav tykajicich se realizace Zajisténi, a to prostfednictvim Agenta pro zajisténi. Bude-li spolecny
zastupce vlastnikd Dluhopist ustanoven, bude pfislusna smlouva s takovym spole¢nym zastupcem
k dispozici na Internetovych strankach.
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6.2

Pravidla pro konani resp. prubéh schize vlastnikt Dluhopist

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

Rozhodnym dnem pro Ucast na schzi vlastnikd Dluhopist je 15. (patnacty) kalendarni den pred datem
konani schiize vlastnikd Dluhopisd.

Vlastnik Dluhopisu se mlzZe schize vlastnikd Dluhopis( zUcastnit bud osobné, nebo prostfednictvim
zastupce na zakladé pisemné plné moci v Ceském jazyce s Ufedné ovéfenym podpisem. K tomu, aby
mohl vlastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce prava na schizi vlastnikd Dluhopist vykonavat, musi
statutarnimu orgdnu Emitenta nebo jim povéfené osobé prokazat svoji totoznost, a pokud je
vlastnikem Dluhopisu pravnicka osoba se sidlem mimo Ceskou republiku, musi jeji statutarni nebo jiny
opravnény zastupce predlozit také original nebo Ufedné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku
pravnické osoby ne starsiho 2 (dvou) mésicl k datu konani schlize vlastnik( DluhopisU.

Schiize vlastnik Dluhopisd se mdze konat na dalku s vyuZitim elektronickych prostfedkd, zejména s
pomoci zafizeni umoznujicich pfenos schlze zvukem a pfipadné i obrazem. O konanf schlize vlastnik(
Dluhopist timto zplUsobem rozhodne jeji svolavatel a své rozhodnuti vlastniklim Dluhopist sdéli v
ozndmeni o svolani schize vlastnikd Dluhopis(, ve kterém bude zaroven uveden konkrétni zpUsob
konani schize.

Schiize vlastnik( Dluhopis( je schopna se usnaset, jestlize se ji Ucastni vlastnici Dluhopis(, jejichz
jmenovitad hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schiizi vlastnik( DluhopisU vice nez 30
% jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise Dluhopis(.

Neni-li schlize vlastnikd Dluhopist, kterd ma rozhodovat o zméné téchto Emisnich podminek, schopna
se usnaset, Svolavatel svold, je-li to nadale potifebné, ndhradni schizi vlastnik(l Dluhopist tak, aby se
konala do 6 tydn(i ode dne, na ktery byla svolana pavodni schlize vlastnikd Dluhopist. Konani ndhradni
schiize vlastnikd Dluhopist s nezménénym programem jednani se ozndmi vlastnikim Dluhopis(
nejpozdéji do 15 dnll ode dne, na ktery byla svolana plvodni schiize vlastnik( Dluhopist. Nahradni
schize vlastnikd je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 6.2.4.

Pred zahajenim schiize vlastnik( Dluhopis( je Svolavatel povinen poskytnout za Gcelem kontroly tcasti
na schizi informaci o poctu vsech Dluhopis(i opraviuijicich k Gcasti na této schizi.

Schize vlastnikd Dluhopist rozhoduje prostou vétsinou hlast pritomnych vlastnik( Dluhopisd. Pocet
hlasi kazdého vlastnika Dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené
¢asti emise Dluhopis(l. Ke zméné téchto Emisnich podminek nebo k ustaveni a odvolani spolecného
zastupce vlastnikd Dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasd pfitomnych vlastnik Dluhopisd.

Jestlize schiize vlastnik( Dluhopist vyslovi souhlas se zménami téchto Emisnich podminek, muze
osoba, ktera byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro Gcast na schlizi vlastnik Dluhopis( dle
¢l. 6.2.1 a podle zapisu hlasovala na schizi proti navrhu nebo se schlize nezlcastnila, pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného Urokového vynosu. Zadost o
predcasné splaceni musi byt v takovém pripadé podana do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni schlize
vlastnikd Dluhopist podle €l. 6.2. Po uplynuti této Ihity pravo na predcasné splaceni zanika. Emitent je
povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnll od doruceni Zadosti zplisobem a na misté, které pro splaceni
Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Jestlize schiize vlastnik{ Dluhopist nevyslovi souhlas se zménami zasadni povahy uvedenymiv ¢l. 6.1.1,
muZe soucasné rozhodnout, Zze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je
povinen predcasné splatit viastnikm Dluhopis(, ktefi o to pozadaj, jejich jmenovitou hodnotu vcetné
pomérného Urokového vynosu. Zadost o pred¢asné splaceni musi byt podédna do 30 dnl od
zpristupnéni usneseni schize vlastnikl podle ¢l. 6.2.10. Po uplynuti této IhGty pravo na predcasné
splaceni zanika. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od doruceni Zadosti zplisobem a na
misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Svolavatel vypracuje zapis o schlizi vlastnik Dluhopist do 30 dni ode dne jejiho konani. Pokud schiize
projednévala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o schlzi pofizen notarsky zapis. Pokud
schiize vlastnik( Dluhopist se zménou téchto Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch vlastnikd Dluhopisd, ktefi se zménou souhlasili, a pocty kust Dluhopis(, které kazdy
z téchto vlastnikd ma k rozhodnému dni pro Gcast na schiizi vlastnikl Dluhopist ve svém vlastnictvi.
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6.3

Emitent je povinen do 30 dnl ode dne konani schlze vlastnik( Dluhopist uverejnit na Internetovych
strankach vsechna rozhodnuti schlize vlastnik Dluhopis(.

Spoleéna schiize

6.3.1  Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopis(, mUze k projednani
navrhu zmén téchto Emisnich podminek svolat spole¢nou schiizi vlastnikd vsech Emisi Dluhopisd.

6.3.2 Na spole¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o schlzi dle tohoto ¢l. 6 s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasti osob opravnénych k Gcasti na schiizi a pfijeti usneseni takové schiize
se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopisy, a to stejné jako v pripadé schlize vlastnikd
Dluhopist kazdé takové Emise zvlast.

6.3.3  V notarském zapisu ze spolecné schlize, ktera pfijala usneseni o zméné téchto Emisnich podminek,
musf byt pocty kust Dluhopist u kazdé osoby opravnéné k ti¢asti na schlizi rozliseny podle jednotlivych

Emisi Dluhopisu.

PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A VLASTNIKA DLUHOPISU

Prohlaseni a zavazky Emitenta

7.1.1  Zavazek Loan to Value (LTV) na Urovni Skupiny K&K invest group

(a) Emitent je povinen v kazdém okamzZiku existence DluhopisU zajistit, aby na Grovni celé Skupiny
K&K invest group Cinil podil:

(i)

(i)

hodnoty ,Loan”, ktera odpovida:

(A) souctu vsech ,externich” zapUjcek a Uvérl vSech entit v ramci Skupiny K&K
invest group, vcetné, ale nikoliv vylucné, téchto Dluhopisl, pFipadnych
DalSich dluhopisd WOOD a Povolenych bankovnich Gvérd, plus

(B) souctu viech zavazkl po splatnosti vSech entit v rdmci Skupiny K&K invest
group, plus
© souctu vsech odloZenych splatek kupnich cen jakychkoli nemovitosti

nabyvanych kteroukoli entitou v ramci Skupiny K&K invest group, pficemz
pro Ucely vypoctu hodnoty ,Loan” se tyto odlozené splatky kupnich cen
budou zapocitavat jen ze 75 % své nominalni hodnoty pokud nebudou
urocené, v ostatnich pripadech pak ze 100 % své nominalni hodnoty, minus

(D) souctu aktualni vysi hotovosti na vSech bankovnich Gctech vSech entit v ramci
Skupiny K&K invest group, s vyjimkou vazanych Gctd;

pficemz: (a) jednotlivé soucty dle pismen (A), (B), (C) a (D) vySe musi byt vidy
vynasobeny (v pfipadé, Ze jde o osobu odliSnou od Emitenta) skuteCnym podilem
Emitenta na dané entité v ramci Skupiny K&K invest group (tj. i se zohlednénim
nepfimych podild Emitenta na dané entité prostrednictvim jedné i vice jinych entit),
(b) jakykoli prvek v rdmci pismen (A), (B), (C) a (D) vyse mUzZe byt zapocitan do hodnoty
.Loan” vidy pouze jednou, a (c) zadny ze souctl dle pismen (A), (B) nebo (C) vyse
nebude obsahovat vnitroskupinové zapujcky nebo Gvéry vyluéné mezi entitami
v ramci Skupiny K&K invest group

a
hodnoty ,Value”, ktera odpovida:

(A) odhadu prodejnich cen vSech nemovitych véci vlastnénych pfisluSnymi
spolec¢nostmi v ramci Skupiny K&K invest group, vynasobenou (v pfipadé, ze
jde o osobu odliSnou od Emitenta) skute¢nym podilem Emitenta na dané
entité vramci Skupiny K&K invest group, dale vynasobenou podilem
Emitenta nebo této entity vramci Skupiny K&K invest group na takové
nemovitosti (,Prodejni hodnota nemovitosti“), stanovenych na zakladé

aktualni RICS valuace vypracované ze strany JLL nebo nékterym jinym
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renomovanym znalcem s certifikaci RICS a s kancelafi v Praze, na kterém se
Emitent domluvi s ManaZzerem emise (napf. CBRE, Cushman & Wakefield,
Colliers, Savills nebo jinym znalcem) (,Znalec"),

maximalné 75 % (sedmdesat pét procent).

Z&kaz nakladani s nemovitymi aktivy

(a)

VSechny entity v rdmci Skupiny K&K invest group jsou, a po celou dobu existence Dluhopist
zUstanou, pfimo nebo nepfimo, vlastnikem (jako holdingova spole¢nost) vsech nemovitych
aktiv (stavajicich i ve vystavb@) vramci Skupiny K&K invest group, kterd vlastni ke dni
vypracovani tohoto Zakladniho prospektu.

Omezeni ohledné nakladani s nemovitymi aktivy na strané prislusnych entit v ramci Skupiny
K&K invest group dle bodu (a) tohoto ¢l. 7.1.2 se nevztahuje na takové pfimé ¢i nepfimé (napf.
prevodem podilu v dané spole¢nosti) prodeje nemovitych aktiv v ramci béZzného obchodniho
styku a podnikatelské ¢innosti Skupiny K&K invest group jako developera, jejichZ realizace
nezhorsi bonitu Emitenta z hlediska jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu a Urokovy
vynos z DluhopisU.

Bez ohledu na jinad prohlaseni a zavazky Emitenta dle ¢l. 7.1 mUze jediny akcionaF Emitenta,
pani Ing. Irena Koch, dat. nar. 15. bfezna 1966 (,Jediny akcionaf”), prevést v pribéhu
existence Dluhopist mimo Skupinu K&K invest group do svého vylu¢ného vlastnictvi pozemky
parc. €. 246/53 a parc. €. 246/2, oba pro k.U. Zdiméfice u Prahy), a to za dodrzeni nasledujicich
podminek:

(i) kupni cena za takovy prevod bude odpovidat pravidlu arm'’s length dle ¢l. 7.1.3(a); a
(i) Uvér, zapuijcka, i jakakoli jind forma plvodniho financovani tohoto pozemku ze strany
prislusné entity ze Skupiny K&K invest group bude jeSté pred prevodem daného

pozemku na Jediného akcionare pIné splacena, napfiklad z vytézku z prvni Emise
Dluhopisu.

Arm'’s length basis

(@)

VSechny entity v ramci Skupiny K&K invest group jsou povinny realizovat vSechny obchodni
transakce, v€etné transakci se spfiznénymi osobami a/nebo osobami jednajicimi ve shodé, za
trznich podminek nebo pro danou entitu vrdmci Skupiny K&K invest group lepSich
(tzv. pravidlo arm’s length).

Zakaz prevodU - zavazek Emitenta a jediného akcionare Emitenta

(a)

V pfipadé, Ze v pribéhu existence Dluhopist dojde k transakci, na jejimz zakladé Jediny
akcionaf nebude vlastnit cely 100% podil na Emitentovi, zavazuje se Emitent nejpozdéji ke dni,
v némz k takové ztraté vlastnictvi 100% podilu na Emitentovi dojde, plné predcasné splatit
Dluhopisy ve smyslu ¢l. 5.12.

Zakaz prevodu jakékoli casti podilu v Emitentovi dle €l. 7.1.4(a) se nevztahuje na jakékoli
transakce mezi Jedinym akcionafem a jeho détmi (,Budouci akcionaFi”). V pfipadé, ze
v pribéhu existence Dluhopisl dojde k transakci, na jejimz zakladé Budouci akcionafi
nebudou spolecné vlastnit cely 100% podil na Emitentovi, zavazuje se Emitent nejpozdéji
ke dni, v némz k takové ztraté vlastnictvi 100% podilu na Emitentovi dojde, plné pfedcasné
splatit Dluhopisy ve smyslu ¢l. 5.12.

Omezeni dalsiho zadluZzovani

(a)

(b)

Emitentovi se po dobu existence Dluhopist zakazuje jakékoli dodatecné zadluZovani nad
réamec Dluhopis(, s vyjimkou DalSich dluhopist WOOD.

Dcefinym spole¢nostem se po dobu existence Dluhopisl zakazuje jakékoli dodatecné
zadluzovani, s vyjimkou:

(i) DalSich dluhopist WOOD; a/nebo
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(i) moznosti dané Dcefiné spolecnosti Cerpat za UCelem refinancovani stavajiciho tvéru
i stavajicich Gvérl, akvizice a/nebo developmentu (zahrnujiciho rekonstrukce,
pristavby, bouraci prace apod.) stavajiciho ¢i nového nemovitostniho projektu Uvér u
banky nebo pobocky zahrani¢ni banky ve smyslu zakona €. 21/1992 Sb., o bankach,
ve znéni pozdéjsich predpist (,Banka”) Banky, ovsem jen za dodrZeni vSech nize

uvedenych podminek (,Povoleny bankovni Gvér"):

(A) kumulovana vyse zadluzeni vici Bance i vice Bankam ve formé Povolenych
bankovnich Gvérd Cerpanych ze strany dané Dcefiné spolecnosti nepresahne
v z&ddném okamZiku 70 % hodnoty viech nemovitych véci (pfipadné podill na
takovych nemovitych vécech) vlastnénych touto Dcefinou spolecnosti uréené
Znalcem, pricemz do zadluZeni se pocita i jakékoli ruceni ve smyslu ¢l.
7.1.11(b)(iii); a zaroven

(B) celkovd nominaini vySe jistiny (bez pfisluSenstvi) viech takto pfijatych
Povolenych bankovnich Gvér na dUrovni kazdé jedné Dcefiné spolecnosti
nebude  vcelkovém  souhrnu  pfesahovat 75 %  celkovych
akvizi¢nich/development nakladli na praveé realizovany nemovitostni projekt
(pfip. prave realizované nemovitostni projekty) touto Dcefinou spole¢nosti
(tj. bez zahrnuti nakladl na jiz dokoncené nemovitostni projekty ze strany
této Dcefiné spole¢nosti, ovSem se zahrnutim jakéhokoli ruceni ve smyslu
¢l. 7.1.11(b)(iii)) ; a zaroven

© i s Povolenym bankovnim Uvérem bude Emitent schopen plnit své zavazky
z Dluhopis( resp. z DalSich dluhopisGi WOOD, zejména bude generovat
dostatecné mnozstvi penéznich prostifedkd na radné splaceni Urokovych
vynosU z Dluhopist resp. z DalSich dluhopist WOOD.

Omezeni distribuce penéznich prostredkd Jedinému akcionari nebo mimo Skupinu K&K invest group

(@)

(b)

Emitent ani Dcefiné spole¢nosti nesmi vyplacet podily na zisku ¢i jinych vlastnich zdrojich nebo
jinou formou distribuovat jakékoli penézni prostfedky v jakékoli formé (ziskané napfr.
prodejem stavajicich nemovitostnich projektd nebo jejich casti, anebo jinak) Jedinému
akcionari nebo jakékoli jiné osobé& mimo Skupinu K&K invest group, a to az do Uplného splaceni
vsech Emisi Dluhopist vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu.

Omezeni dle ¢l. 7.1.6(a) nema vliv na mozZnost realizovat platbu (Ci platby) dle ¢l. 7.1.7 a/nebo
¢l. 7.1.8(a)(v).

Omezeni Ucelu vyuZiti penéznich prostfedkd na Urovni celé Skupiny K&K invest group pouze na
nemovitostni projekty

(a)

Jakékoli penézni prostfedky kterékoli entity v ramci Skupiny K&K invest group (at uz ziskané
prostiednictvim kterékoli Emise Dluhopist v rdmci tohoto Dluhopisového programu, anebo
jinak) mohou byt vyuZity pouze pro Ucely (i) béZného provozu samotnych entit v ramci Skupiny
K&K invest group, a/nebo (ii) Uhrady nutnych a Ucelné vynaloZenych nakladl spojenych s
nakupem (a to jak formou share-deal, tak formou asset deal), vlastnictvim, provozem,
rozvojem, zhodnocovanim, developmentem a prodejem nemovitosti vramci pFisluSnych
nemovitostnich projektd, véetné pripadnych oprav, rekonstrukci nebo obdobnych investic do
danych nemovitosti, vZdy ovSem pouze za trznich podminek nebo Iépe (tzv. pravidlo arm'’s
length), pficemz dany nemovitostni projekt musi splfiovat vSechny nasledujici parametry:

(i) zaméfeni projektu z hlediska typu nemovitosti: komercni nemovitosti (vCetné
logistickych hal, vyrobnich prostor apod.), rezidencni nemovitosti, pozemky alespon
s Uzemnim rozhodnutim; a

(i) geografické zaméFeni projektu: Ceska republika a Slovenska republika; mimo tyto
zemé je mozné realizovat projekty i v Némecku, ovSem jen v objemu, ktery v Zddném
okamZiku existence Dluhopist v souctu nepfesahne 15 % z RICS valuace Skupiny K&K
invest group vypracované ze strany Znalce.
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Jakékoli dalsi aktivity resp. vedlejsi projekty Skupiny K&K invest group, které nebudou splfiovat
podminky uvedené v &l. 7.1.7(a), jsou mozné pouze za predpokladu, Ze souvisi s rozvojem a
zhodnocenim nékterého z nemovitostnich projektl vlastnéného Dcefinou spolecnosti,
pfi¢emz dané projekty musi splfiovat vSechny nasledujici parametry:

(i) penézni prostfedky vynaloZené jednou &i vice entitami v rdmci Skupiny K&K invest
group na vSechny takové projekty nepfesahnou 10 % objemu vSech nesplacenych
Dluhopist a pfipadnych Dalsich dluhopisti WOOD;

(i) financovani takovych projektd bude tzv. ,ring-fenced”, tj. vazané vylu¢né na vybrané
UCelové SPV vramci Skupiny K&K invest group, jehoZ vylu¢nou aktivitou bude
financovani takového projektu, ovsem nikoli vlastnictvi jakékoli nemovitosti souvisejici
s danym projektem;

(iii) z pohledu zavazku Loan to Value (LTV) na Urovni Skupiny K&K invest group dle ¢l. 7.1.1:

(A) hodnota takového projektu nebude vibec vstupovat do hodnoty ,Value" ve
smyslu ¢l. 7.1.1(a)(ii) (tj. hodnota takového projektu bude povazovana za
nulovou), ledaZe Emitent ManaZerovi emise predloZi nezavislou valuaci, ktera
bude pro ManaZera emise akceptovatelnd; pficemz

(B) jakékoli pfipadné zadluzeni souvisejici s danym projektem ve formé
povoleného zadluzeni zohledhujiciho limitace dle €l. 7.1.5 bude do hodnoty
LLoan” ve smyslu 7.1.1(a)(i) vstupovat v pIné vysi; a

(iv) jakékoli pfipadné zadluzeni souvisejici s danym projektem ve smyslu ¢l. 7.1.7(b)(iii)(B)
muUZe byt vyuzito maximalné do vyse 65 % naklad daného projektu.

Nad ramec pravidel dle ¢l. 7.1.7(a) a ¢l. 7.1.7(b) |ze Jakékoli penézZni prostfedky kterékoli entity
v rdmci Skupiny K&K invest group (at uz ziskané prostrednictvim kterékoli Emise Dluhopist
v ramci tohoto Dluhopisového programu, anebo jinak) vyuzit i pro Ucely Uhrady nutnych a
Ucelné vynaloZenych nakladd spojenych s nakupem, vlastnictvim, provozem, rozvojem,
zhodnocovanim, developmentem a prodejem pozemkl bez Uzemniho rozhodnuti, oviem
vzdy jen za dodrZeni vSech nasledujicich podminek:

(i) dany pozemek bez Uzemniho rozhodnuti bude souviset s danym nemovitostnim
projektem dle ¢l. 7.1.7(a), pfiCemZ bude pro tento projekt zasadni (strategicky - nikoliv
tedy spekulativni);

(i) penézni prostfedky vynaloZené jednou Ci vice entitami v rdmci Skupiny K&K invest
group na viechny takové pozemky bez Uzemniho rozhodnuti nepfesahnou v souctu
5 % z RICS valuace celé Skupiny K&K invest group vypracované ze strany Znalce.

7.1.8  Omezeni vyuZiti penéznich prostfedkl na Urovni celé Skupiny K&K invest group ve vztahu
k penézitému plnéni vidi tretim strandm

(a)

Po dobu existence Dluhopist je zakadzano splaceni cizich nebo jiné vyplaceni vlastnich
penéznich prostfedkl ze strany kterékoli entity v rdmci Skupiny K&K invest group kterékoli jiné
0sobé v jakékoli formé mimo Skupinu K&K invest group, a to i Castecné (vC. splaceni jakéhokoli
pripadného pfislusenstvi, Ghrady smluvnich pokut apod.), s vyjimkou:

(i) radného ¢i predcasného splaceni Dluhopist nebo Dalsich dluhopisd WOOD a
Urokového vynosu z Dluhopist nebo z DalSich dluhopist WOOD; a/nebo

(i) plnéni povinnosti v0c¢i kterékoli Bance, kterd aktudlné financuje nebo bude
v budoucnu financovat aktivity Emitenta nebo dané Dcefiné spolecnosti, vCetné
pInéni povinnosti v souvislosti s Povolenym bankovnim Uvérem; a/nebo

(iii) fadného Ci prfedcasného splaceni financovani dle ¢l. 7.1.2(c)(ii), ovSsem jen do
maximalni vyse 15.000.000 K¢ v€etné prisluSenstvi; a/nebo

(iv) tastetného & uplného splaceni dluhopis(i s oznac¢enim BECHOVICE 5,50/2025, ISIN
CZ0003523078, v celkovém objemu 48.000.000 K¢ vydanych spole¢nosti KKIG
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7.1.10

7.1.11

Bé&chovice 2 s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043461,
dle emisnich podminek ze dne 16.9.2019 (,Dluhopisy Béchovice"); a/nebo

(v) pripadd fadné komercné odlvodnénych Emitentem a odsouhlasenych Manazerem
emise, ovsem jen za podminky, Ze v ramci takové vyplaty:

(A) Emitent pisemné dolozi ManaZerovi emise a Agentovi pro zajisténi, Ze
realizaci takové vyplaty nedojde ke zhorseni postaveni vlastnik( DluhopisU; a
zaroven

(B) pred takovou vyplatou ani po ni nebudou poruSeny pfislusné zavazky
Emitenta dle téchto Emisnich podminek; a zaroven

(@] realizace takové vyplaty nezpUlsobi Upadek ani hrozici Upadek Emitenta; a
zaroven

(D) realizace takové vyplaty neohrozi schopnost Emitenta plnit své zakonné i
smluvni povinnosti, v€etné veskerych povinnosti ze vSech nesplacenych emisi
dluhopist (v€etné téchto Dluhopisl a pripadnych Dalsich dluhopist WOOD).

PodFizeni jinych zavazk(

(a)

Emitent je povinen zajistit na Urovni kazdé entity vramci Skupiny K&K invest group
podfizenost veskerych zapljcek a Gvérd &i jinych forem financovani od kterékoli strany
prijatych po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vici témto Dluhopisiim, a to s vyjimkou:

(i) DalSich dluhopist WOOD; a/nebo
(i) Povoleného bankovniho Gvéru
(,Podfizené financovani”).

Emitentovi a Dcefinym spolecnostem se az do Uplného splaceni viech Dluhopist zakazuje
vyplacet jistinu, Uroky ¢i jiné platby z PodFizeného financovani. Emitent je v této souvislosti
povinen zajistit, aby splatnost jistiny, urok( ¢i jinych plateb zjakéhokoli PodFizeného
financovani nastala az po Uplném splaceni viech Dluhopis(.

Vyhradni ZajiSténi

(@)
(b)

Emitentovi se zakazuje zatiZit kteroukoli véc tvofici Zajisténi jinak neZ v souladu s ¢l. 12.1.

V pripadé, Ze v rdmci Zajisténi bude vyuzZit institut zastavniho prava, bude Agent pro zajisténi
vzdy prvnim a jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem tvoricim ZajiSténi, k nimz
bude takové zastavni pravo zfizeno.

Negative pledge

(a)

(b)

Emitentovi i Dcefinym spole¢nostem se po dobu existence Dluhopist zakazuje bez
predchoziho pisemného souhlasu ManaZera emise a Agenta pro zajiSténi poskytnout kterékoli
osobé jakékoli zajisténi osobni ¢i vécné povahy vcetné zavazk( ze smének (tzv. negative
pledge), pficemz tento zakaz se vztahuje i na:

(i) prijeti jakéhokoli zavazku nebo potencidlniho zavazku Emitentem ve prospéch
jednoho &i vice nemovitostnich projekt( kterékoli Dcefiné spolecnosti; a

(i) prijeti jakéhokoli zdvazku nebo potenciadlniho zavazku kteroukoli Dcefinou spole¢nosti
ve prospéch jednoho ¢i vice nemovitostnich projektl kterékoli jiné Dcefiné
spolecnosti.

Zakaz dle ¢l. 7.1.11(a) se nevztahuje na:
(i Zajisténi;
(i) jakékoli zajisténi zfizené ve prospéch Banky, které souvisi pfimo a vyhradné

s Dcefinou spolecnosti a zaroven pfimo a vyhradné s majetkem Dcefiné spolecnosti,
ktera dany Uvér od Banky pfijima; a
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(iii)

7.1.12 Jeden agent pro zajisténi

poskytnuti bankovni zaruky nebo ruceni pro stat nebo pFisluSny tzemni samospravny
celek (typicky obec), oviem jen za dodrzeni vSech nize uvedenych podminek:

(A)

(B)

(@)

danéa bankovni zadruka nebo dané ruceni souvisi s konkrétnim nemovitostnim
projektem v ramci Skupiny K&K invest group;

dana bankovni zaruka nebo dané ruceni bude podminéna(o) / vadzana(o) na
konkrétni ¢innost ze strany statu nebo daného Uzemniho samospravného
celku, jez ma za cil zvySit hodnotu daného nemovitostniho projektu
(napfiklad vydani stavebniho povoleni apod.); a

vySe dané bankovni zaruky nebo daného ruceni se bude pocitat do hodnoty
LLoan” ve smyslu ¢l. 7.1.1(a)(i).

(a) Emitent se zavazuje zajistit, aby nejen u Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu,
ale i vSech pripadnych Dalsich dluhopisd WOOD, byl prvnim agentem pro zajisténi Manazer

emise.

7.1.13  Oznamovaci povinnost vici Agentovi pro zajisténi a ManaZerovi emise

(a) Emitent je povinen zasilat (primarné elektronicky) Agentovi pro zajisténi a Manazerovi emise
veskeré informace, které mohou byt potfebné &i vhodné k pravidelnému ocefovani
Dluhopist, zejména:

(i)

(i)

automaticky:

(A)

pravidelné 1x (jednou) kazdy kalendarni rok aktudlni (aktualizovanou) RICS
valuaci vypracovanou ze strany Znalce, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejim
obdrzeni Emitentem, nejpozdéji oviem do jednoho mésice ode dne, k jakému
je valuace zpracovana, pficemz kazda takova nova (aktualizovand) valuace by
méla byt vypracovéana ideadlné 12 mésicl od predchozi valuace, ne viak déle
nez 15 mésicl od predchozi valuace; a

upozornéni na jakékoli vyznamné udalosti ¢i informace (pozitivni i negativni)
s potencialnim nezanedbatelnym dopadem na ocenéni Dluhopisi a/nebo
ocenéni prislusnych nemovitosti (véetné napriklad informace o pripadném
neplnéni jakychkoliv bankovnich kovenantU), a to bez zbyte¢ného odkladu
poté, co se o dané skute¢nosti Emitent dozvi;

na vyzadani:

(A)

(@)

financni vykazy Emitenta (zahrnuijici relevantni osoby ovladané Emitentem),
které budou auditované ze strany VGD nebo nékteré jiné renomované
auditorské spolecnosti s kancelarfi v Praze (napf. BDO, PWC, KPMG, Deloitte
nebo Ernst & Young), na kterém se Emitent domluvi s Manazerem emise, a
to bez zbytecného odkladu po vyzadani ze strany Manazera emise;

prehled najemcl ve vztahu ke vSem nemovitostnim projektim v ramci
Skupiny K&K invest group a souvisejicich pfijm0 z ndjemnich smluv (tzv.
Tenancy Schedule / Rent Roll) za kazdé kalendarni pololeti, a to bez
zbytecného odkladu po vyzadani ze strany ManaZera emise;

veskeré dalsi informace a dokumenty, které nejsou uvedeny vysSe, a které
bude Emitent nebo Dcefind spolecnost zasilat pravidelné Bance poskytujici
Povoleny bankovni Gvér, a to vzdy dle pfislusné Uvérové dokumentace,
vCetné informace o pInéni prislusnych bankovnich kovenantt a jejich aktualnf
vysi, a to bez zbyte¢ného odkladu po vyzadani ze strany ManaZera emise;

(b) Agent pro zajisténi nebo Manazer emise jsou opravnéni kdykoli po dobu existence Dluhopist
v rozumné mife pozadovat po Emitentovi jakékoli relevantni informace tykajici se Emitenta
nebo jeho podnikani. Emitent je v takovém pfipadé povinen Agentovi pro zajiSténi, resp.
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ManaZerovi emise, vyhovét a pozadované informace poskytnout, a to do 10 (deseti)
pracovnich dnd ode dne takové zadosti.

7.1.14  Pojisténi

(a)

Emitent se zavazuje uzavrit a po celou dobu existence Dluhopisl udrZovat radné pojisténi u
renomované pojistovny (¢i vice pojistoven) plsobici(ch) v Ceské republice, které bude:

(i) zahrnovat pojisténi vSech nemovitosti (resp. alespori vSech vyznamnych
nemovitostnich aktiv kromé pozemk() ve vlastnictvi Skupiny K&K invest group;

(i) nastaveno na celkovou pojistnou castku, jez bude minimalné ve vysi odpovidajici
poslednimu znamému vysledku RICS valuace dle ¢l. 7.1.13(a)(i)(A), a

(iii) zahrnovat pojisténi alespon hlavnich rizik (pozar, Zivly, atd.), to za takovych podminek
a s takovymi vyjimkami, ktera jsou v souladu s obdobnymi pojistkami poskytovanymi
pFislusSnymi pojistiteli v dobé zadosti o takové pojisténi

(,Pojisténi").

V pfipadé, Ze Emitent nebude danou nemovitost drZzet pfimo, ale nepfimo prostfednictvim

Dcefiné spolecnosti, zavazuje se zajistit, Ze takova Dcefina spole¢nost uzavre Pojisténi a po

celou dobu existence Dluhopist bude Pojisténi udrzovat.

V pfipadé&, Ze nebude na pojistném trhu dostupny zadny produkt odpovidajici podminkam
PojiSténi, zavazuje se Emitent o této skute¢nosti informovat ManaZera emise a Agenta pro
zajisténi, a nasledné, jednajic rozumné a s odbornou péci jako profesional na realitnim trhu,
se zavazuje uzavrfit takové pojisténi, které bude odpovidat v co nejSirSim mozném rozsahu
parametrim Pojisténi.

7.2 Uvolnéni penéZnich prostiedki z Emise Dluhopist

7.2.1

7.2.2

ManaZer emise neuvolni Zadné penézni prostiedky z dané Emise Dluhopist do doby, nez mu bude
predlozenim pfislusnych dokladll v dostatecném casovém predstihu prokazano splnéni podminek
podle ¢l. 7.2.2.

ManaZer emise uvolni na zaklad& pisemné 7adosti Emitenta (,Zadost”) pen&zni prostfedky z dané
Emise Dluhopist aZ po splnéni vSech nasledujicich podminek:

(@)

v obchodnim rejstfiku bude zapsano ve prospéch Agenta pro zajiSténi Zastavni pravo
k Podilim ve smyslu ¢l. 12.1.1(a) prvni v pofadi a Emitent tuto skutecnost dolozi ManazZerovi
emise a Agentovi pro zajisténi;

Emitent doruci ManaZerovi emise a Agentovi pro zajisténi kopii navrhu (pfip. kopie navrhd) na
vklad Zastavniho prava k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajiSténi ve smyslu
¢l. 12.1.1(b) prvni v pofadi s vyznacenim podaciho razitka pfisluSného katastralniho Urfadu s
pridélenym ¢islem jednacim;

Emitent doru¢i Manazerovi emise a Agentovi pro zajisténi original vypisu (pfip. originaly vypis()
z katastru nemovitosti k Nemovitostem, na némz (na nichz) bude vyznaceno ,P" - pravnivztahy
jsou dotfeny zménou pravnich vztah(, s tim, Ze se pridélené ¢islo jednaci na navrhu (navrzich)
na vklad zastavniho prava ve prospéch Agenta pro zajiSténi ve smyslu ¢l. 7.2.2(b) a na
prislusném listu (pFip. pfislusnych listech) vlastnictvi dle tohoto bodu 7.2.2(c) bude shodovat a
na Nemovitostech nebudou vaznout zadna jina vécna prava (s vyjimkou (i) pripadnych
standardnich vefejnopravnich vécnych bfemen voblasti siti verejné infrastruktury,
telekomunikaci, vodovodu a kanalizaci apod., které nesnizuji hodnotu danych Nemovitosti,
anebo (ii) jinych typQ zatiZzeni, které budou pro ManaZera emise akceptovatelné) a pravni
vztahy nebudou dotceny Zadnou jinou zménou pravnich vztahd kromé zmén uvedenych vyse,
tzn. z prislusného vypisu (pfip. prislusnych vypis() bude patrné, ze na zakladé navrhu (pfip.
navrh() na vklad zastavniho prava dle ¢l. 7.2.2(b) ma dojit ve vztahu k danym Nemovitostem
k zapisu zastavniho prvniho v pofadi;
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(d)

(e)

Emitent doruci ManaZerovi emise a Agentovi pro zajisténi RICS valuaci vypracovanou ze strany
Znalce, a to ne starsi nez k datu 31. prosince 2020; a

Emitent splni vSechny pfipadné dalsi specifické podminky pro uvolnéni penéznich prostfedk
z Emise DluhopisU, které budou uvedeny v Kone¢nych podminkach dané Emise.

7.3 PFipad neplnéni zavazk

7.3.1

7.3.2

Za pripad neplnéni zavazkd (,PFipad neplnéni zavazkl“) je povaZovano, pokud:

(a)

(b)

dojde k prodleni s penézitym pInénim, tj. pokud jakakoli platba souvisejici s DIluhopisy nebude
vyplacena déle nez 14 (Ctrnact) kalendarnich dnd po datu jeji splatnosti; nebo

nastane platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost na strané
Emitenta, zejména nastane-li kterakoli jedna nebo vice z nize uvedenych udalosti:

(i) Emitent je v Upadkuy, tj. stal se platebné neschopnym nebo je predluzen;

(i) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo prijmg;

(iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjiStén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem;

(v) insolvencni navrh bude pfislusShym soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta;

(vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo
pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo prijmdm, jehoz
celkova hodnota presahuje ¢astku 10.000.000 K¢ (deset milion0 korun ¢eskych) nebo
jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné, ledaze pljde o zjevné neopodstatnéné ¢i Sikandzni
jednani ze strany takové treti osoby;

(viii) na zakladé pravomocného exekuéniho prikazu bude realizovano exekucni fizeni na
majetek Emitenta pro vymoZeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku
10.000.000 K¢ (deset miliond korun Ceskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné;
nebo

v dUsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba, prejdou
zadvazky z Dluhopisl na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpUsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadd, kdy takové
prevzeti zavazkl Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zadkona (pficemZ o tomto Ucinku takové
pfemény neni rozumnych pochyb); nebo

agentem pro zajisténi u vSech emisi dluhopist vydanych Emitentem a realizovanych se
souhlasem a prostfednictvim ManaZera emise (tj. u Dluhopist i jakychkoli pfipadnych DalSich
dluhopist WOOD) nebude jedna a taZ osoba, tj. ManaZer emise; nebo

dojde dle nazoru ManaZera emise k zavaznému poruseni kteréhokoli ustanoveni Emisnich
podminek ze strany Emitenta, a to zejménacl. 7.1, které zaroven povede ke zhorSeni postaveni
investor( do DluhopisU.

Emitent je povinen informovat ManaZera emise a Agenta pro zajisténi o tom, ze doSlo k Pripadu
neplnéni zavazkd, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 10 (deseti) pracovnich dnl ode dne, kdy
se o Pripadu neplnéni zavazkd dozvédél, popfipadé kdy se o ném dozvédét mél a mohl. Tuto
informacni povinnost je Emitent povinen splnit prostfednictvim pisemného sdéleni adresovaného
ManaZerovi emise a Agentovi pro zajisténi, které bude obsahovat:

(a)

prohldSeni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad neplnéni zavazkl podle téchto Emisnich
podminek;
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7.4

8.2

733

7.3.4

(b) odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruseno; a
() uvedeni vSech rozhodnych skutec¢nosti, které k takovému poruseni podle nazoru Emitenta
vedly.

Pokud se ManaZer emise a Agent pro zajiSténi na zakladé informace od Emitenta ve smyslu ¢l. 7.3.2
anebo zvlastni iniciativy (podle toho, ktera skute¢nost nastane dfive) dozvi o jakémkoli Pfipadu
neplnéni zavazkd, mohou v takovém pfipadé Manazer emise a Agent pro zajisténi spole¢né poskytnout
Emitentovi dodatecnou Ihdtu k napravé zjisténého poruseni. Pokud v této dodatecné |hité dojde ze
strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni, nebude se nadale ode dne zjednani napravy jednat o
Pripad neplnéni zavazkl pro Gcely Emisnich podminek a na Emitenta bude v daném pripadé nahlizeno,
jako by k Pfipadu nepInéni nikdy nedoslo.

Pokud nastane Pfipad neplnénf zavazk(, ktery neni Emitentem napraven ani v dodatecné |hité podle
¢l. 7.3.3, je Emitent nebo Agent pro zajisténi (podle toho, ktery z nich tak ucini dfive) opravnén svolat
schizi vlastnikd Dluhopisl, kterd ve smyslu ¢l. 12.2.7 rozhodne o pfipadném vymahani zavazk(
Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi, v€etné pripadné realizace Zajisténi.

Pravo ManaZera emise udélit vyjimku

7.4.1

ManaZer emise je opravnén, na zakladé pisemné zadosti Emitenta, dle svého vyhradniho uvazeni udélit
Emitentovi pisemné vyjimku z kteréhokoli ustanoveni téchto Emisnich podminek, ovSem pouze v
pfipadé, ze Emitent v dobré vife rozumné predpoklada a v ramci pisemné Zadosti uvede, Ze udélenim
vyjimky nedojde ke zhorseni postaveni vlastnik( DluhopisU.

DANOVA A DEVIZOVA PRAVNi UPRAVA V CESKE REPUBLICE

Obecné

8.1.1

Vlastnikim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafovych
dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a prijimani plateb ve formé vynos( z téchto Dluhopist
podle danovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo dafovymi
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisd mohou byt zdanény. Darové
pravni predpisy clenského statu investora a dafiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit
dopad na pfijem plynouci z cennych papirt

Nésledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopist a vynost z nich plynoucich v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisd, a souvisejicich
pravnich predpist Ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto
zakon( a dalSich predpis uplatfiovaného ceskymi spravnimi Grady a jinymi statnimi organy k datu
vyhotoveni tohoto shrnuti. VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach
v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery mUZe byt po tomto datu uplatinovan. Toto shrnuti nefesi pripadné specifické dopady
konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych
vlastnikt Dluhopis(i €i pFijemcl vynost (napf. stalé provozovny ¢eskych dafiovych nerezident(i v Ceské
republice nebo tzv. danové transparentni entity). NiZe uvedené informace nepfedstavuji vyCerpavajici
popis moznych danovych dopadt souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V pripadé zmény pfislusnych pravnich predpisd nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani DluhopisU
oproti reZimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladl povinna provést srazky nebo odvody
dané z prijmd z vynostl, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvod vici Vlastnikdm dluhopis( povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako ndhradu za takto
provedené srazky Ci odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteFi v Ceské republice podléhaiji zvlastnimu reZimu zdanéni (napF. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

Danova regulace

8.2.1

Urok (vynos dluhopist)
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Pfijem ve formé& vynosu z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, kterd je Ceskym danovym
rezidentem, obecné podléha 15 % tzv. srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté vynosu
emitentem dluhopist).

Pokud je pFijemcem vynosu fyzickd osoba, kterd je Ceskym dafiovym nerezidentem a je
dafiovym rezidentem ve stat§, s nimz ma Ceské republika uzavfenu platnou a G&innou
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléhd 15% srazkové dani
podle Ceskych danovych predpisd, pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovijinak (resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzicka osoba, ktera je dafiovym
rezidentem tFetiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nem4 Ceska republika
uzavienu platnou a Uc¢innou vymezenou mezindrodni smlouvu (mezinarodni smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohoda o vyméné informaci v danovych
zaleZitostech pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, dale jen
~Mezinarodni smlouva"), vyplata vynosu podléha 35% srazkové dani podle ¢eskych danovych
predpisC.

Vynos vyplaceny pravnické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, nepodléha srazkové
dani.

Pokud je pfijemcem vynosu pravnickd osoba, ktera je Ceskym dafiovym nerezidentem a je
dafiovym rezidentem ve stat§, s nimz ma Ceskd republika uzavfenu platnou a G&innou
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléha 15% srazkové dani
podle Ceskych danovych predpist, pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzicka osoba, kterd je dafiovym
rezidentem tFetiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nema Ceskéa republika
uzavienu platnou a U¢innou vymezenou Mezinarodni smlouvu, vyplata vynosu podléha 35%
srazkové dani podle Ceskych darovych predpist.

Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konecné zdanéni
vynosu v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢4st
zakladu dané a konecna dan se nesniZuje o slevy na dani. Zaklad pro vypocet srazkové dané
se zaokrouhluje na celé halére doll a celkova castka dané sraZené platcem se u kazdého
prijemce zaokrouhluje na celé K¢ dold.

VySe uvedené shrnuti pfedpoklada, Ze prijemce vynosu je jeho skute¢nym vlastnikem. Jak bylo
vy3e uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a
statem/jurisdikci, jejimZ je pfijemce vynosu dafovym rezidentem, mlze zdanéni vynosu v
Ceské republice taktéZ vyloucit nebo sazbu srazkové dané snizit. Narok na uplatnéni dafiového
rezimu upraveného prislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mlze byt podminén
prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce vynosu skutecné vztahuje (napf. certifikatem o danovém rezidenstvi pfijemce vynosu
a prohlaseni pfijemce vynosu o skute¢ném vlastnictvi pfijmd). Obchodni korporace vyplacejici
vynos obecné prebird odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li takova
srézka a odvod dané relevantni.

8.2.2  Zisk a ztraty z prodeje dluhopis(

(a)

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji
se do dil¢iho zakladu dané z ostatnich prijma. Je-li prodavajici dafiovym rezidentem jiného
statu/jurisdikce ne? Ceské republiky, mlize pFislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
pravo Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit nebo vyloucit. Pokud jsou zisky z
prodeje dluhopisl realizovany v ramci podnikatelské cinnosti (tj. jsou soucasti obchodniho
majetku) pfislusné fyzické osoby, ktera dluhopisy prodava, zahrnuiji se zisky do dil¢iho zakladu
dané ze samostatné vydélecné cinnosti a podléhaji i povinnym odvodim na socialni a
zdravotni pojisténi.

Zisky z prodeje dluhopisd, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z prijmu fyzickych osob, pokud mezi jejich nabytim a prodejem
uplyne doba alespon 3 let. Osvobozeny od dané z pfijmd jsou dale prijmy z prodeje dluhopisd,
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které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, pokud Uhrn z prodeje cennych papirG v
pfislusném roce nepfesahl 100 tis. K&.

() Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou nepodléhaiji srazkové dani a obecné
se zahrnuji do zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob se sazbou 19 %. Je-li prodavajici
dafiovym rezidentem jiného statu/jurisdikce neZ Ceské republiky, mdZe pfisluina smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni pravo Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit nebo
vyloucit.

(d) V pripadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery je dariovym rezidentem jiného statu/jurisdikce
nez clenského statu EU nebo EHP, vymezenému kupujicimu (nap¥. kupujici, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo kupuijici, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim své stalé provozovny), je kupujici obecné povinen
pfi Uhradé kupni ceny dluhopisl srazit tzv. zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % z hrubé vyse
prijmu. Prodavajici je v tom pripadé& povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani k dani z
prijma, pficemZ srazené zajisténi dané se zapocitadva na jeho celkovou darovou povinnost.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

(e) Vyse uvedené shrnuti pfedpoklada, Ze prijemce pfijm0 z prodeje dluhopist je jejich skute¢nym
vlastnikem. Jak bylo uvedeno vy3e, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou
republikou a statem/jurisdikci, jiZ je prodavajici vlastnik dluhopis dariovym rezidentem, mize
zdanéni zisk( z prodeje dluhopist v Ceské republice vyloucit, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pFislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje (napf. certifikatem o darfiovém rezidenstvi
prijemce vynosu a prohlaseni prijemce vynosu o skute¢ném vlastnictvi prijma).

8.3 Devizova regulace

8.3.1

8.3.2

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavéani a nabyvéani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy prislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpore
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je pFijemce platby, nestanovijinak,
resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisd za splnéni urcitych
predpokladli nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ceskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopist, Castky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikd dluhopist na predcasné odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi mé&né.

Podle § 6 odst. 3 zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy zakon),
ve znéni pozdg&jsich pfedpist, viak vidda Ceské republiky miiZze v dobé trvani vyhlaseného nouzového
stavu, mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papirl a zaknihovanych cennych papirQ, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem
nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.
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E. FORMULARPRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formuldi Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisl, které budou
vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydadvanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pfipadé, Ze Emise Dluhopist nebude verejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu se zékonem sdé&leny CNB a uvefejnény stejnym zplsobem jako Zakladni
prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaF Kone¢nych podminek (bez kryci strany, kterou budou kazdé
Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané Emise DluhopisU, tzn. téch podminek,
které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Gdajl, bude pro konkrétni
Emisi pouzit jeden z uvedenych Gdajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol , e“, budou chybéjici tdaje doplnény v
pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy Uprava pouzita v pFislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,Kone€né podminky"”) predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l.
8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni
2017/1129") vztahuijici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt DluhopisU je tvoren:
(a) témito Konec¢nymi podminkami; a

(b) unijnim prospektem pro rdst v podobé zakladniho prospektu spole¢nosti KKIG Holding a.s., se sidlem lItalska
2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 10670173, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 26165, LEI 315700FM7UMKMM2LUT32 (,Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2021/110322/570 ze dne 1. listopadu 2021, které nabylo pravni moci dne 3. listopadu 2021,
[ve znéni dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]]
(,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédEuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
splfiiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi
pfislusnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verfejné nabidky a pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho
prospektu.

CNB neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit Urokové vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Verejna nabidka Dluhopist m{iZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho
Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 2. listopadu 2022. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta https://www.kkinvestgroup.com/pro-investory
(,Internetové stranky”). Investofi, ktefi béhem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo
upsanim Dluhopisy, jsou opravnéni takovy svlj souhlas do 2 pracovnich dnli po uverejnéni nasledného Zakladniho
prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly Emitentem dodany.]

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely NaFizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni informace. Ke
Konecnym podminkam je pfiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpUsobem jako Zakladni prospekt
a jejich pFipadné dodatky, tj. na Internetovych strankach Emitenta, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [prvni / druha / ...] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), s dobou trvani programu 5 (pét)
let (,Dluhopisovy program®). Znéni spolec¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopist v
rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti D (Spolecné emisni podminky) v Zakladnim prospektu schvaleném
CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni podminky").

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp. v Emisnich
podminkach.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢asti 4 (Rizikové faktory)
Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [DATUM] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na
zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po
datu téchto Konecnych podminek uverejnit, i jinych verejné dostupnych informaci.
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ZVLASTNi SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konec¢nych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisl ve smyslu Nafizeni
2017/11209.

[DOPLNIT TEXT ZVLASTNIHO SHRNUTI]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,DopInék dluhopisového programu”) predstavuje
doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu 8 11 odst.
3 zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (,ZDluh").

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu niZe specifikovanych Dluhopis(
vydavanych Emitentem. S Dluhopisovym programem bude mozné se sezndmit v elektronické podobé na Internetovych
strankach Emitenta nejpozdéji k datu Emise Dluhopisu.

NiZe uvedené parametry DluhopisU upresnuji a doplnuji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky uverejnéné drive
na Internetovych strankach. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznacfeny souslovim ,nepouZije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou
vydavany podle ZDluh.

Cast A (Podminky Emise Dluhopist) Doplfiku dluhopisového programu je &islovana dle €islovani jednotlivych €lankd
v Emisnich podminkéch, zatimco Cast B (Podrobnosti o nabidce / pFijeti k obchodovdni) ma své vlastni &islovan.

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou Emisi Dluhopis(,
tzn. vzor té ¢asti Emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych Gdajl. Je-li v hranatych zavorkach
uveden symbol , ", budou chybéjici idaje doplnény v pFislusnych Koneénych podminkéach. Cislovéani jednotlivych oddilli
Doplriku dluhopisového programu vychazi z €islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A. PODMINKY EMISE DLUHOPISU

5. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

5.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist

Nazev Emise Dluhopisu: [e]
ISIN Emise Dluhopist: [e]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 1CzZK
Datum Emise: [e]
Datum splatnosti Dluhopist v ramci Emise: [e]
Urokovy vynos: pevny
Nominalni Urokové sazba: [e % p.a.]
Urokova sazba pro jednotliva Vynosova [ano: [e]/ ne]
obdobi:
Periodicita vyplaty Grokovych vynosu: [jednou roc¢né / pololetné / ctvrtletné / mésicné]
Den vzniku naroku na vyplaceni urokového [Narok na vyplaceni urokového vynosu vznika k [DATUM]
vynosu: a k [DATUM] kaZzdého kalendarniho roku aZ do data

splatnosti ¢i data pfedCasné splatnosti Emise. / [e]]

Konkrétni data splatnosti rokovych vynos( [o]
v ramci Emise, resp. datum skonceni kazdého
Vynosového obdobi:

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty dané [Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
Emise Dluhopist a vyplaceni trokového vynosu hodnoty Emise Dluhopist a vyplaceni Urokového vynosu
v ramci dané Emise Dluhopist
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Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise
Dluhopisi:

Pocet Dluhopist v ramci Emise:

Prdvo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté Emise Dluhopisti, neZ byla
predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise
Dluhopisi, a to i po uplynuti lIhiity pro upisovani /
podminky tohoto zvyseni:

Pravo Emitenta vydat Dluhopisy v ramci Emise aZ do
vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise Dluhopist i po uplynuti Ihiity pro upisovani

Zpusob vydavani Dluhopisti:
5.5 Lhata pro upisovani

Lhuta pro upisovani Dluhopisti v rdmci této Emise:

v rdmci Emise DluhopisU se pIné pouZije ¢l. 5.1.12
Emisnich podminek / [e]]

[e] CZK

[e] ks

[ano; v souladu s § 7 ZDIluh a ¢l. 5.1.15(@) Emisnich
podminek, pficemzZ objem tohoto zvySeni neprekroci [[e]
/ [®] % predpoklddané celkové jmenovité hodnoty Emise
Dluhopist] / ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy
ve VvetSi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpoklddana jmenovitd hodnota Emise dluhopis( / [e]]

[ano, a to v dodate¢né Ih(té aZ do [e]/ nel

[jednorazoveé / v transich]

[e]

5.6 Zplsob a misto upisovani (dhrady emisniho kurzu) Dluhopisti

ZpUsob a misto Gpisu (Ghrady emisniho kurzu)
Dluhopisi:

5.7 ZpUsob a lhita pFfedani Dluhopist upisovatelim

Zpusob a Ihuta predani Dluhopist upisovateltiim:

5.9 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

5.12 PFed€asné splaceni Emise Dluhopist

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[viz¢l. 1.1, 1.3 a 1.6 v Casti B (Podrobnosti o nabidce / pFijeti
k obchodovdni) téchto Kone&nych podminek nize / [o]]

[viz ¢l. 1.3 v Casti B (Podrobnosti o nabidce / prijeti
k obchodovdni) téchto Kone¢nych podminek nize / [e]]

[Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.] / [e]

[Po datu emise se emisni kurz jednoho Dluhopisu bude
rovnat souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a
odpovidajiciho alikvétniho Urokového vynosu Dluhopisu
ke dni Upisu Dluhopisu.] / [e]

Ano, s Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta pfedcasné
splatit Dluhopisy v ramci dané Emise, a to za podminek a
zpUsobem dle ¢l. 5.12 Emisnich podminek.

Pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i
CasteCné predcasné) splaceni Emise Dluhopis(, musi

v takovém pripadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen
vZdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni Grokovy
vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy3si

z nasledujicich dvou ¢astek:

(@ AUV ke dni takového predcasného (i castecného
predcasného) splaceni vCetné; anebo
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5.15 Rating Emitenta a Dluhopist

Provedeno ohodnoceni finanéni zpUsobilosti Emise
Dluhopist (rating):

5.20 Status Dluhopist

Status Dluhopist

Agent pro zajiSténi:

7.2 Uvolnéni penéZnich prostfedkl z Emise Dluhopist

Specifické podminky, které musi splnit Emitent, aby
ManaZer emise uvolnil na zdkladé pisemné Zadosti
Emitenta penéZni prostfedky zdané Emise
Dluhopisi (nad ramec obecnych podminek

uvedenych v €l. 7.2.2 Emisnich podminek):

mimoradnému Urokovému vynosu odpovidajicimu
celkovému kumulovanému AUV za obdobi od data
Emise do [e], ponizeného o castku odpovidajici
veskerym jiz vyplacenym drokovym vynosim
z Dluhopisl v rdmci dané Emise. / [e]

[ano; emisi DluhopisG byl pridélen néasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 - [e] / nepoufZije se
(emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)]

zajiSténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta podle ¢l. 1.7.1 Emisnich
podminek

WOOD & Company Financial Services, a.s., IC 265 03 808,
se sidlem namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7484.

[e]
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CAST B. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANIi

1. Podminky vefFejné nabidky cennych papirt

11 Podminky platné pro nabidku [Investofi mohou byt oslovovani Emitentem, ManaZerem emise
Ci prostfednictvim Zprostiedkovatel(.] / [e]

[Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(retailovym) investordm. / [e]]

[Podminkou nabyti Dluhopistl je podani pokynu k Upisu (nakupu)
Dluhopist ze strany investora, ktery mize byt podan i prostredky
komunikace na dalku (emailem, pfes nahravanou linku, pres
webovy formuldf apod.). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem ManaZera emise, podad pokyn k Upisu (ndkupu)
Dluhopist prostrednictvim (i) bud jednoduchého formulare, ve
kterém ur¢i pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopist a
celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné podepise
(fyzicky anebo elektronicky), anebo (ii) nahravané telefonické
linky, ve kterém urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopisd,
pfiCemz s pfislusnym pracovnikem Manazera emise bude
potvrzena celkova upisovaci (kupni) cena. Pokud investorem
nebude jiz existujicim klientem Manazera emise, musi bud
nejdfive uzavfit s Manazerem emise klientskou dokumentaci a
vyplnit investi¢ni dotaznik, anebo bude podavat pokyn
prostfednictvim Zprostfedkovatele. Uzavieni  smluvni
dokumentace s ManaZzerem emise u klientU-fyzickych osob je
podminéno dodanim dokladu totoZnosti, vyplnénim tzv. KYC
(Know Your Client - ,poznej svého klienta”) dotazniku, doloZenim
zdroje financnich prostredkd, za které hodla dany klient provést
investici do Dluhopist, a predlozenim pfrislusného darnového
dokumentu (typicky predloZzenim prohldSeni o dafiovém
rezidenstvi). U klientl-pravnickych osob je potfeba zejména
dolozit pfislusné ucetni vykazy, vypis z obchodniho rejstfiku,
doklad o opravnéni k podnikani, identifikacni Udaje osoby
jednajici za danou pravnickou osobu a vlastnickou a fidici
strukturu, v€etné jména, zemé a meésta u vSech koncovych
skute¢nych vlastnikll (majiteld) dané pravnické osoby (tzv.
ultimate beneficial owners, UBOs). Emitent, Manazer emise nebo
dany Zprostiedkovatel mUlze odmitnout  konkrétniho
upisovatele, a to i bez udani dlivodu.] / [e]

Zemé, v niZz bude vefejna nabidka [Dluhopisy budou distribuovdny cestou verejné nabidky v

provadéna [Ceské republice / [e]] / [e]
1.2 Celkovy vefejné nabizeny objem [e] kusU
Dluhopist
1.3 Lhuta vefejné nabidky [Lhita vefejné nabidky Dluhopist pobézi od [e] do [e] / [e]]

Popis postupu pro Zadost / misto [Upisovani DluhopisG bude probihat v kterykoli pracovni den
upisovani nebo koupé Dluhopist spadajici do prislusné Ihdty pro upisovani Dluhopist (pfede
dnem Emise) ¢i dodatecné Ihity pro nakup Dluhopist (v den
Emise ¢i pozdéji, az do konce verejného nabizeni Dluhopist).
Pracovnim dnem se rozumi jakykoli den, kdy jsou otevieny banky
v Ceské republice a kdy jsou provadéna vypoFadani devizovych
obchod( a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, pfipadné
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14

MozZnost sniZeni upisovanych castek

jiné zakonné meéné Ceské republiky, kterd by €eskou korunu
nahradila.

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise (v pfipadé Upisu, které
budou pFfedchazet datu Emise) anebo po datu Emise (u
pozdéjsich Upisl). Manazer emise vyda upisovateli Dluhopisy
formou pripsani na majetkovy Ucet upisovatele vedeny u CDCP,
respektive u nékteré z osob vedoucich evidenci navazujici na
centralni evidenci CDCP, paklize byla fadné a vcas splacena
Castka emisniho kurzu na bankovni Gicet uréeny v pokynu o Upisu
(koupi) Dluhopisu. Na takto vydané Dluhopisy se hledi jako na
fadné vydané v okamziku jejich zapisu na tento Ucet. Emitent je
opravnén Dluhopisy drzet a/nebo je prodat v ramci
sekundarniho trhu za cenu dohodnutou s kupujicim.

Vyporadani Upisu Dluhopist bude probihat prostiednictvim
CDCP, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zpUsobem v souladu s pravidly a provoznimi
postupy CDCP a ve Ih(tach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy, a dale vsouladu s témito podminkami
verejné nabidky cennych papirQ. Za Ucelem Uspésného
vyporadani Dluhopist musi investori Dluhopisi postupovat v
souladu s pokyny ManaZera emise nebo jeho zastupctd. Pokud
neni investor DIuhopis( sdm Gcastnikem CDCP, musi si stanovit
jako svého zastupce Ucastnika CDCP, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatreni nezbytnych pro vyporadani Dluhopis(.
Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou nabyvateli Fddné dodany,
pokud nabyvatel & dany Gcastnik CDCP, ktery ho zastupuje,
nevyhovi vSem postupdm a nesplni vSechny prislusné pokyny za
Ucelem vyporadani Dluhopisl. Pokud investor dodrzi veskeré
vySe uvedené pozadavky, budou mu Dluhopisy pFipsany na jeho
majetkovy Ucet nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnll od data
Emise.

Samotné vefejné nabizeni po datu Emise bude probihat
prostfednictvim  individudlniho  sbéru  objednavek od
jednotlivych investor(l, pficemz reZzim vyporadani koupé a
nasledného pripsani Dluhopisli takovym investordm bude
probihat obdobnym zplsobem a v obdobnych Ihtach jako v
pfipadé Upisu Dluhopisti pred datem Emise - tzn. kupujicf
investor bude povinen splatit kupni cenu Dluhopist alespon 1
pracovni den prede dnem provedeni pokynu nakupu Dluhopis(,
nedohodne-li si individualné s ManaZerem emise jinak, pfi¢emz
nakoupené Dluhopisy budou takovému investorovi pfipsany na
jeho majetkovy Ucet nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli ode
dne provedeni pokynu k nakupu.] / [e]

[Emitent nebo ManaZer emise je opravnén objem upsanych
Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K
pripadnému kraceni objednavek Dluhopisi dojde jesté pred
samotnym zaslanim penéznich prostiedkd ze strany investord, a
proto po pfipadném kraceni objednavek nebude Manazer emise
ani Emitent dotcenym investorlm vracet zadny pripadny
preplatek (pfedmétem samotného vyporadani budou jiz jen
kracené objednavky, které budou uspokojeny v pIné vysi). Pokud
by presto doslo v procesu Upisu (koupé) Dluhopist ze strany
investora k zaslani vySsi Castky, nez ktera bude prfedmétem
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1.5

1.6

1.7

1.8

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papirt

2.1

Minimalni a
Zadosti o upis

Metoda a

maximalni c¢astka

lhity pro splaceni
Dluhopist a pro jejich doru€eni

Zverejnéni vysledkid nabidky

Vykon

predkupniho prava,

obchodovatelnost upisovacich prav

a

upisovacimi pravy

zachazeni

S

neuplatnénymi

Kategorie potencialnich investort

(@

(@4

. tranSe

. Série

vyporadani (bez ohledu na proces prFipadného kraceni
objednavek), vrati ManaZer emise dotCenému investorovi
pfipadny pfeplatek na jeho Zadost zpét bez zbytecného odkladu
na ucet, ze kterého investor penize zaslal (pfipadné na jiny ucet
dle dohody mezi investorem a Manazerem emise). Pokud by
doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisl, bude zkraceny
objem neprodlené ManaZerem emise ozndmen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopis investordm, mozné zapodlit pred timto
oznamenim. Stejny postup se pouZije také pro koupi Dluhopist
v pfipadé nabidky zaknihovanych Dluhopisd na sekundarnim
trhu, které pfedchazel Upis ze strany Emitenta.] / [e] / [nepouZije
se]

Minimalni ¢astka zadosti o Upis €ini 10.000 K¢ (slovy: deset tisic
korun Ceskych). Po Datu emise bude k této Castce jmenovité
hodnoty pfipolten jeSté pfislusny alikvotni Urokovy vynos.
Maximalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén
upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise nabizenych Dluhopist. Celkova
Castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
soucin emisniho kurzu a poctu upsanych Dluhopist danym
upisovatelem.

[Upisovatelé jsou povinni uhradit celkovou ¢astku za upsané
Dluhopisy v ramci Emise bezhotovostné na bankovni Ucet
uvedeny v pokynu k Upisu Dluhopisd, a to ve lhité alespon 1
(jednoho) pracovniho dne pfed datem Emise, nedohodnou-li si
individualné s ManaZerem emise jinak. Po datu Emise jsou
zajemci o koupi Dluhopist povinni uhradit celkovou Castku za
koupené Dluhopisy v ramci Emise bezhotovostné na bankovni
Ucet uvedeny v pokynu ke koupi Dluhopis(, a to ve Ih(té alespon
1 (jednoho) pracovniho dne pred datem vyporadani daného
obchodu, nedohodnou-li si individudlné s ManaZerem emise
jinak.]/ [e]

[Konecné vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou
jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi
Dluhopist budou zvefejnény na Internetovych strankach
Emitenta, a to do 30 dn( po jejim ukonceni. / [e]

NepouZije se. S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani
prednostni prava uUpisu.

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim]
[/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym neZz kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investordm]]

[Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. tranSe [e] / nepoufZije se]

[e]/ [nepouZije se]
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3. Postup pro oznamovani pFidélené €¢astky Zadatelim

3.1

Postup pro oznamovani pfidélené

Castky Zadatelim

4. Stanoveni ceny

4.1

4.2

Cena za nabizené Dluhopisy

Naklady a dané uctované na vrub

investoru

5. Umisténi a upisovani

5.1

Obecné informace
umisténi a upisovani

k reZimu

[Konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pridélena jednotlivému
investorovi vramci dané Emise bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu (tzv. konfirmaci) bez zbytecného
odkladu po jeho provedeni, které bude predano investorovi
(upisovateli) v souladu se smluvnim ujednanim se
Zprostfedkovatelem, anebo, nebude-li s investorem v
konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné,
v€etné e-mailové, zpravy dorucené na adresu investora za timto
UCelem sdélenou ManaZerovi emise. Pfed dorucenim tohoto
potvrzeni a redlném pripsani upsanych Dluhopis na majetkovy
Ucet daného investora nemUzZe investor s upisovanymi DIuhopisy
obchodovat.] / [e]

[Emisni kurz Dluhopisu se do data Emise rovna 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu. Po datu Emise se emisni kurz jednoho
Dluhopisu rovna souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a
odpovidajiciho alikvotniho Urokového vynosu Dluhopisu ke dni
Upisu Dluhopisu.] / [e]

[Emitent je opravnén na zdkladé svého rozhodnuti vydat k datu
Emise Dluhopisy, které nebudou k datu Emise upsany
upisovateli, na svij majetkovy Ucet v souladu s § 15 odst. 4 ZDluh,
a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise Dluhopisl. Kupni cena za prevod takovych Dluhopist
bude investorovi stanovena stejnym zpUsobem, jakym by byla
stanovena cena za Upis kupovanych Dluhopis(, tj. dle emisniho
kurzu Dluhopist uvedeného vyse.] / [e]

[Investor, ktery upiSe & koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi
zadné poplatky spojené s nabytim DluhopisU. Tim neni dot¢ena
pfipadna dalSi povinnost investora platit jiné poplatky, zejména
poplatky osobé vedouci evidenci Dluhopisl, osobé provadéjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby
spojené s Uschovou Dluhopist (tzv. custody sluzby) a/nebo jiné
osobé&, napf. poplatky za zfizeni a vedeni majetkového uctu
cennych papirQ, poplatky za obstarani prevodu Dluhopist a nebo
pfipadny tzv. vstupni poplatek (az do vySe [e] % z Castky placené
investorem za Upis resp. koupi Dluhopist) souvisejici s naklady
na distribuci Dluhopis (takovy pfipadny vstupni poplatek
nebude Gctovan Emitentem, ale mdze byt Uctovan Manazerem
emise nebo danym Zprostfedkovatelem).] / [e]

[PFijem z Dluhopist vyplaceny investordm obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
Urokovych vynost Dluhopist). Podrobnéjsi informace o
dafiovém rezimu uplatiiovaném na Gzemi Ceské republiky Ize
nalézt v emisnich podminkach, které jsou soucasti Zakladniho
prospektu.] / [e]

[Cinnosti spojené s umisténim, Gpisem, vydanim, splacenim
kupni ceny Dluhopisl i splacenim samotného Dluhopisu a
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5.2

5.3

5.4

6. Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

6.1

6.2

Nazev a adresa subjektt, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani Emise na
zadkladé pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovdni emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.

Datum uzavreni dohody o upsani

Identifikace Zprostiedkovateld,
ktefi maji souhlas pouZit prospekt
Dluhopist pFi nasledné nabidce ¢&i
kone&ném umisténi Dluhopisu:

Nabidkové obdobi, vnémZ mohou
povéreni Zprostifedkovatelé provést
pozdéjsi dalSi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopisi:

DalSi podminky souhlasu:

Pfijeti DluhopisGi na trh pro rust
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranny obchodni systém

Trhy pro rust malych a stfednich
podnikt nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichZz jsou
pFijaty cenné papiry stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

urokového vynosu bude pro Emitenta zabezpecovat Manazer
emise.] / [e]

[ManaZer emise rovnéz vykonava cinnost tzv. aranzéra, tj.
provadi ¢innosti spojené s pfipravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopisti a dalS$imi cinnostmi spojenymi s emisi
Dluhopist.] / [e]

[Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny
nemaji) majetkovy Ucet v centrdlni evidenci zaknihovanych
cennych papirli vedené CDCP, nebo majetkovy Ucet v evidenci
navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného Ucastnika v
CDCP. Ucet nemusi byt veden pfimo u Manazera emise, ale u
kteréhokoli z Gcastnik(i CDCP.] / [e]

[Z4dna osoba v souvislosti s Emisi Dluhopisd nepFevzala vici
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se Zadnou
osobou nebylo k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Konecnych podminek dohodnuto upsani emise Dluhopist ¢i jeji
¢asti na zakladé nezavazného ujednani. To mimo jiné znamen4,
Ze k datu Zakladniho prospektu resp. téchto Konecnych
podminek nebyla uzaviena zZddna dohoda o upsani, a Emitent
uzavieni obdobné dohody do budoucna rovnéz nepredpoklada.]
/ [e]/ [nepoufZije se]

[¢] / [nepouZije se]

[e] / [nepouZije se]

[¢] / [nepouZije se]

[e] / [nepouzije se]

[Emitent nepoZadal ani jind osoba s jeho svolenim ¢ védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rlst
malych a stfednich podnikd, regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirG ani v Ceské republice, ani v zahrani&i, ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o
prijeti Dluhopist k obchodovani na [e]. Zddost sméFovala k tomu,
aby obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [e] / nepouZije
se]

[e] / [Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro rlst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouZzije se]
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6.3 Zprostifedkovatel sekundarniho [e]/[Z&dn4 osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
obchodovani pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci
sazeb nabidek ke koupi a prodeji.] / [nepouZije se]
6.4 Emisni cena [e] / [nepouZije se]

7. Dalsi informace

71 Zajem fyzickych a pravnickych osob
ztcastnénych v Emisi/nabidce

7.2 Divody a ucel nabidky, pouZiti
vynosu a naklady Emise/nabidky

7.3 Poradci

7.4 Udaje od tFetich stran uvedené
v Kone€nych podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Kone€né podminky

8.1 Osoby odpovédné za Gdaje uvedené
v Koneénych podminkach

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
0sob zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopisti  podstatny,  svyjimkou zajmu  pfipadnych
Zprostredkovatel( ve vztahu k jejich odméné za nabizeni resp.
distribuci Dluhopis(.] / [e]

[Dluhopisy budou nabizeny za Gcelem [e]]

[Emitent se domniva, Ze celkové naklady vSech Emisi Dluhopist
vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu neprekroci
10 % z celkové jmenovité hodnoty vSech nesplacenych Dluhopist
vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu. / [e]]

[e] / [Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na zadni
strané téchto Konecnych podminek] / [nepouZije se]

[nepouZije se] / [Nékteré informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych prisluSnou
treti stranou, nebyly vynechany zadné skutec¢nosti, kvlli kterym
by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje
obsazené v Konecnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v
souladu se skutelnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly
zamlCeny Zzadné skuteCnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

Za spolec¢nost KKIG Holding a.s. dne [e]

Jméno: [e]

Funkce: [e]
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8.2 Interni schvaleni Emise Dluhopist Vydani Emise Dluhopist schvalil statutarni orgadn Emitenta dne
[e].
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F. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI, FINANCNI UDAJE, UDAJE O
AKCIONARICH, ZzAJISTENi DLUHOPISU A DOSTUPNE
DOKUMENTY

9.  SPRAVA A RIiZENi SPOLECNOSTI
9.1 Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni
9.1.1  Emitent ma nasledujici spravni, fidici a dozorci organy:
(a) predstavenstvo; a
(b) dozord¢i radu.
9.1.2  Predstavenstvo

(a) Statutarnim organem Emitenta je pFedstavenstvo. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
Emitenta, v€etné Fadného vedeni Ucetnictvi. Emitenta zastupuje a za Emitenta jedna predseda
predstavenstva nebo ¢len pfedstavenstva, a to kazdy samostatné.

(b) Podle stanov Emitenta ¢leny predstavenstva voli a odvolavd valnd hromada. Cleny
predstavenstva ke dni tohoto Zakladniho prospektu jsou:

Ing. Filip Koch

Funkce predseda predstavenstva

Pracovni adresa Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Vnéjsi ptsobent, které Ing. Filip Koch je dale ¢lenem statutarniho organu nasledujicich
je pro €innost Emitenta | obchodnich spole¢nosti:

vyznamné

- KKIG SPV s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 28994931;

- KKIG Estate s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 07005776;

- KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 01658816;

- AIRDEPO a:s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC 28972732;

- KKIG Project s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 06043445;

- KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 07257635;

- KKIG Béchovice 2 s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043461;

- KKIG Development s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043488;

- KKIG Investment s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 08918210;

- KKIG Services s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 24806013;
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KKIG EK4 s.r.0., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 28230086; a

KKIG Brand s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 27611078.

Ing. Filip Koch neni dozor¢im organem ¢i ¢lenem dozorciho organu
v zaddné obchodni spole¢nosti.

Ing. Libor Koch

Funkce

clen predstavenstva

Pracovni adresa

Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

9.1.3

Vnéjsi plsobeni, které
je pro €innost Emitenta
vyznamné

Ing. Libor Koch je dale ¢lenem statutarniho organu nasledujicich
obchodnich spolecnosti:

KKIG SPV s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 28994931;

KKIG Estate s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 07005776;

KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 01658816;

AIR DEPO a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC 28972732;

KKIG Project s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 06043445;

KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 07257635;

KKIG Béchovice 2 s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043461;

KKIG Development s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043488;

KKIG Investment s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 08918210;

KKIG Services s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 24806013;

KKIG EK4 s.r.0., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 28230086;

KKIG Brand s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 27611078; a

LISORI s.r.0., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, U Zvonarky
2536, PSC 12000, IC 28436067.

Ing. Libor Koch neni dozorcim organem ci clenem dozorciho organu
v Zadné obchodni spolecnosti.

Dozor¢i rada
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10.
10.1

(a) Dozor¢im orgdnem Emitenta je dozordi rada. Dozor¢i radé prislusi dohled na vykon plsobnosti
statutarniho organu a na ¢innost Emitenta.

(b) Dozor¢i rada mlze zejména nahlizet do vSech dokladd a zaznam0 tykajicich se cinnosti
Emitenta a kontrolovat, zda jsou UcCetni zapisy vedeny Fadné a v souladu se skute¢nosti a zda

se podnikatelska ¢i jina Cinnost Emitenta déje v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami.

() Podle stanov Emitenta ¢leny dozor¢i rady voli a odvolavé valna hromada. Cleny dozoréi rady
ke dni tohoto Zakladniho prospektu jsou:

MUDY¥r. Zuzana Koch

Funkce

clen dozorci rady

Pracovni adresa

Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

e

Vnéjsi pusobeni, které
je pro €innost Emitenta
vyznamné

MUDr. Zuzana Koch neni statutarnim orgadnem ¢ clenem
statutarniho organu v Zadné obchodni spole¢nosti.

MUDr. Zuzana Koch je dale ¢lenem dozorciho organu (dozorci rady)
nasledujicich obchodnich spolecnosti:

- AIRDEPO a:s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC 28972732;

- KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC 01658816; a

- KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, I€ 07257635.

FINANCNI UDAJE A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Historické financni Gddaje

10.1.1 Emitent vznikl dne 15. bfezna 2021, pficemz kromé pocatecni rozvahy a nasledné auditované
mezitimni Gcetni zavérky k 31. bfeznu 2021 a auditované mezitimni Ucetni zavérky k 31. Cervenci 2021
dosud nevyhotovil Zadné jiné starsi (historické) finan¢ni vykazy.

10.1.2 Pocatecni rozvaha byla vyhotovena dle ¢eskych Ucetnich standard( a nebyla ovéfena auditorem.

10.1.3 Predkladané financni Udaje jsou pro potencialni investory zvefejnény na Internetové strance.

10.1.4 V rédmci zprehlednéni se Emitent rozhodl otisknout z pocatecni rozvahy nasledujici financni Gdaje
(vSechny jsou v tisicich K¢) také pfimo v Zakladnim prospektu:

Pocatecni rozvaha Emitenta k 15.3.2021

Aktiva (tis. K¢)

Oznaceni BéZné
ucetni obdobi
B. Stéla aktiva 110 474
B.11I Dlouhodoby finanéni majetek 110 474
B.1IL.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 110 474
AKTIVA CELKEM 110 474

Pasiva (tis. K¢)
Oznaceni BéZné

ucetni obdobi
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10.2

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

10.1.9

A. Vlastni kapital 110 474
Al Zakladni kapital 110 474
Al Zakladni kapital 110 474

PASIVA CELKEM 110 474

Zména rozhodného uUcetniho dne
U Emitenta nedoslo, vzhledem k jeho kratké existenci, ke zméné rozhodného Gcetniho dne.
Ucetni standardy

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva G€etni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s
pFisluSnymi pravnimi a Ucetnimi standardy. Emitent pfi sestaveni Gcetni zavérky pouZiva ceské ucetni
standardy.

Zména Ucetniho ramce

Ucetni rdmec, ktery Emitent pouZije v roce 2021, bude slucitelny s rdmcem UGcetnich standardd v
nasledujicich letech. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou rocni Gcetni zavérku, a to z dlivodu, Ze nespliiuje kritéria pro
povinnou konsolidaci resp. nema povinnost sestavit konsolidovanou Ucetni zavérku dle pfislusnych
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Stafi financnich Ugdajl
Emitent vzhledem ke svému vzniku v bfeznu 2021 nevyhotovil (s vyjimkou nasledné mezitimni ucetni

zavérky k 31. breznu 2021 a k 31. Cervenci 2021) zadné historické finan¢ni Udaje, které by mohly byt
ovéreny auditorem.

Mezitimni a jiné financni udaje

10.2.1

Vzhledem k tomu, Ze Emitent jako nova entita vznikl 15. bfezna 2021 za UCelem zastfeSeni vSech
dosavadnich projektl Skupiny K&K invest group, doslo do konce bfezna 2021 ke vloZeni prislusnych
Dcefinych spole¢nosti do zakladniho kapitalu resp. mimo zakladni kapital Emitenta. Za tim Gcelem
nechal Emitent vypracovat mezitimni Ucetni zavérku k 31. bfeznu 2021, z niZ se Emitent rozhod|
otisknout nasledujici finan¢ni Udaje (vSechny jsou v tisicich K¢) také pfimo v Zakladnim prospektu. Na
zakladé pozadavk( provadécich pravnich predpist k Nafizeni 2017/1129 uvadi Emitent rovnéz Udaje
z auditované rozvahy a vykazu zisku a ztrat k 31. Cervenci 2021.

Rozvaha Emitenta k 31.7.2021 ve srovnani k 31.3.2021

Aktiva (tis. K¢)

Oznaceni K 31.7.2021 K 31.3.2021
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital (1] 115979
B. Stéla aktiva 1045119 927 202
B.11I. Dlouhodoby finanéni majetek 1045 119 927 202
B.1IL.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1043 181 0
B.111.2 Zapujcky a uvéry -ovladana nebo ovladajici osoba 1938 0
C. Obé&Zna aktiva 9125 0
C.Il. Pohledavky 9 050 0
C..2 Kratkodobé pohledavky 9050 0
C.IV. PenéZzni prostredky 75 0

AKTIVA CELKEM 1054 244 1043 181

Pasiva (tis. K¢)
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10.3

104

10.5

11.
111

10.2.2

Oznaceni K 31.7.2021 K 31.3.2021
A. Vlastni kapital 1042 893 1043 181
A.l Zakladni kapital 220 000 226 453
A.l1 Zakladni kapital 220 000 110 474
Al Azio a kapitalové fondy 823 181 816728
All1 Azio 6453 0
A2 Kapitalové fondy 816 728 816 728
A.V. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi -288 -100
B.+C. Cizi zdroje 11351 100
C. Zavazky 11 351 100
C.l Dlouhodobé zavazky 11351 0
C.l.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 11 351 0
C.. Kratkodobé zavazky 0 100

PASIVA CELKEM 1054 224 1043 181

Vykaz zisk( a ztrat Emitenta k 31.7.2021 ve srovnani k 31.3.2021

Oznac K 31.7.2021 K 31.3.2021
eni
A. Vykonova spotieba 283 100
A.3  SluZby 283 100
F.  Ostatni provozni naklady 2 0
F.3 Dané a poplatky 2 0
* Provozni vysledek hospodareni -285 -100
**  \lysledek hospodafeni pred zdanénim -288 -100
**  \lysledek hospodareni po zdanéni -288 -100
**  Vysledek hospodareni za tGcetni obdobi -288 -100

Mezitimni Ucetni zavérka k 31.bfeznu 2021 i mezitimni GCetni zavérka k 31. Cervenci 2021 byly
vyhotoveny dle Ceskych UGcetnich standardU a byly ovérena auditorem.

OvéFeni historickych ro€nich finanénich udaju

10.3.1

10.3.2

Emitent vzhledem ke kratké plsobnosti vyhotovil pouze vyse uvedené financni vykazy, které jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem. Emitent nevyhotovil Zadné dalsi finan¢ni vykazy, které
by mohly byt predloZeny k ovéfeni auditorem.

Mezitimni Gcetni zavérka ke dni 31. bfezna 2021 i mezitimni Ucetni zavérka ke dni 31. Cervence 2021]
byly ovéFeny spole¢nosti VGD - AUDIT, s.r.o., se sidlem Praha 4, Bélehradska 18, PSC 14000, IC
63145871, zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 84866,
zapsanou v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni KACR
271, s vyrokem bez vyhrad.

Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

10.4.1

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.

Vyznamna zména financni pozice Emitenta

10.5.1

Emitent prohlaSuje, Ze od data vySe uvedené auditované mezitimni Gcetni zavérky k 31. Cervenci 2021
nedoslo k vyznamné zméné financni pozice skupiny K&K invest group.

Ve

UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Hlavni akcionafi
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11.1.1
11.1.2
11.1.3
11.1.4
11.2

113

114

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, kterym je pani Ing.
Irena Koch, dat. nar. 15. bfezna 1966, s adresou trvalého bydlisté U Zvonarky 2536/1f, Vinohrady, 120
00 Praha 2, ktera vlastni 100 % akcii v Emitentovi, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi (,Jediny akcionar).

Prava a povinnosti Jediného akcionare se fidi pFislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl a stanovami Emitenta. Jediny akcionai ma pravo podilet se na Fizeni spolecnosti, jejim zisku
a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Jediny akcionaf pfimo ovldda Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym
pravem ke 100 % akcii v Emitentovi, ktery je akciovou spolecnosti. Emitent nad rdmec standardnich
mechanizmU préva obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni opatrent, jejichZ Gcelem by bylo brénit
zneuziti kontroly nad Emitentem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znama zadna ujednani, ktera by
mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

Soudni a rozhodci Fizeni

11.2.1

Emitent prohlasuje, Ze neni G€astnikem Zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi
své existence (které je kratSi nez predchozich 12 mésicu), které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv
na financni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo skupiny Emitenta.

StFet zajmu na drovni spravnich, Fidicich a dozoré&ich organti a vrcholného vedeni

11.3.1

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stretu zajm0{ mezi povinnostmi ¢lend predstavenstva
a/nebo dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Vyznamné smlouvy

11.4.1

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych v ramci
bézného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plinit zavazky k drzitelim cennych
papirl na zakladé vydanych cennych papira.
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12.
121

12.2

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zajisténi Dluhopist

12.1.1 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu budou zajistény ve
prospéch Agenta pro zajisténi nasledujicim zplsobem:

(a) zastavnim pravem prvniho poradi:

(i)
(i)

ke 100% podilu v Emitentovi; a

ke 100% nebo jinému pfislusnému celému podilu Emitenta ve v3ech jeho Dcefinych
spolecnostech, jejichZ podily nejsou ¢i nebudou zastaveny ve prospéch Banky v ramci
daného Povoleného bankovniho Uvéru, pficemz ke dni sestaveni tohoto Zakladniho
prospektu budou zastaveny podily Emitenta v:

(A) 100% podil v KKIG Investment;
(B) 100% podil v KKIG Estate;

(@] 100% podil v KKIG Brand;

(D) 100% podil v KKIG SPV; a

(E) 100% podil v KKIG Project

(,Podily” a zastavni pravo k Podiliim jako ,Zastavni pravo k Podiliim”); a

(b) zastavnim pravem prvniho poradi ke vSem nemovitym vécem ve vlastnictvi Skupiny K&K invest
group, které:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(V)
(vi)

nejsou ¢i nebudou zastaveny ve prospéch Banky vramci daného Povoleného
bankovniho Gvéru;

nejsou zastaveny ve prospéch Dluhopis( Béchovice;

maji dle rozumného uvazeni Emitenta trzni hodnotu presahujici 1.000.000 K¢ (jeden
milion korun ceskych), ledaze pljde o nemovité véci s nizsi trzni hodnotou, které
vznikly rozdélenim pozemku nebo jsou geograficky ¢i funkéné propojeny;

dle oc¢ekavani a obchodnich plan Emitenta nemaji byt v horizontu 6 (Sesti) mésict od
data tohoto Zakladniho prospektu, data Kone¢nych podminek dané Emise, anebo
data nabyti vlastnického prava k nim (cokoli nastane nejpozdé&ji), zcizeny mimo
Skupinu K&K invest group;

nejsou zastaveny v souvislosti s financovanim dle &l. 7.1.2(c)(ii); a

dle rozhodnuti Emitenta nemaji byt v ramci bézného obchodniho styku pfevedeny na
prislusny tzemni samospravny celek (typicky obec), napfiklad infrastruktura (Cisticky
odpadovych vod, chodniky, atd.)

(,Nemovitosti” a zastavni pravo k Nemovitostem jako ,Zastavni pravo k Nemovitostem®).

12.1.2 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu tak budou zajistény ve
prospéch Agenta pro zajisténi prostfednictvim zastavniho prava prvniho poradi k Podilim a
Nemovitostem (,ZajiSténi").

12.1.3 Emitent se zavazuje zajistit, aby ZajiSténi vzniklo bez zbyte¢ného odkladu, ovSem nejpozdéji do 6 (Sesti)
mésicl od data pravomocného schvéleni tohoto Zakladniho prospektu ze strany CNB.

12.1.4 Kterdkoli véc tvorici Zajisténi mUze byt vyuZita i pro zajisténi pripadnych Dalsich dluhopisti WOOD, a to
na stejné urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu), ovsem pouze za
predpokladu, kdy prvnim a jedinym zastavnim véFitelem ve vztahu ke vSem vécem tvoricim ZajiSténi
zUstane prvni Agent pro zajisténi ve smyslu ¢l. 1.5.1.

Agent pro zajiSténi
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12.2.1

12.2.2
12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

Postaveni vlastnik(l Dluhopist je posileno prostfednictvim Agenta pro zajisténi, v jehoZ prospéch
Emitent zfizuje zastavni pravo, pfipadné poskytuje dalSi formy zajisténi uvedené v ¢l. 12.1.1.

Prvnim Agentem pro zajisténi se ur€uje Manazer emise.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci ZajiSténi ve prospéch
vlastnikd Dluhopisl je upraven ve Smlouvé o vykonu c¢innosti Agenta pro zajisténi. Smlouva o vykonu
cinnosti Agenta pro zajisténi byla podepsana v den vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (,Smlouva
o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi”). Stejnopis Smlouvy o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi,
stejné jako stejnopisy vSech smluv tykajicich se zfizeni ZajiSténi, jsou k dispozici k nahlédnuti
vlastnikm Dluhopist na Internetovych strankéch.

Agent pro zajiSténi je opravnén:

(a) uplatriovat ve prospéch vlastnikl Dluhopisti vSechna prava spojena se Zajisténim;
(b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a
(c) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti

se Zajisténim.
PFi vykonu prav podle €l. 12.2.4 se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé
pohledavky.

Vsichni vlastnici DluhopisU jsou povinni vykonavat sva prava z DluhopisU, ktera by mohla jakkoli ohrozit
existenci nebo kvalitu Zajisténi, pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd, rozhodne o vymahani zavazkl Emitenta
prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi, schlize vlastnik(l Dluhopist svolana
Agentem pro zajisténi, Emitentem nebo pfipadné jinou osobou oprdvnénou podle ZDluh v souladu
s timto Zakladnim prospektem resp. v ném uvedenymi Emisnimi podminkami. O vymahani zavazku
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zajisténi, rozhodne schize vlastnikd
Dluhopist prostou vétSinou hlast pritomnych vlastnikd Dluhopisl s tim, Ze zaroven urci i spolecny
postup a zplsob realizace Zajisténiv souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Agent pro zajisténi bude
postupovat v souladu s rozhodnutim schlize vlastnikd Dluhopist, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem ¢i kterymkoliv vlastnikem Dluhopist dorucen zapis z dané schlize vlastnik(i Dluhopis(
vypracovany notafem nebo svolavatelem schlize ve smyslu § 23 odst. 7 ZDluh.

V pfipadé, Ze nastane Pfipad neplnéni zavazk( a schiize vlastnikd Dluhopist rozhodne o postupu a
zpUsobu realizace ZajiSténi, poskytne Agent pro zajisténi vlastniklim Dluhopisl bez zbytecného
odkladu podstatné informace souvisejici s vySe uvedenym, které v prlbéhu realizace Zajisténi bude
mit k dispozici.

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze ureny Agent pro zajisténi neni nadale schopen Fadné
zajistit vykon prav a povinnosti Agenta pro zajisténi a z tohoto dlvodu dojde nebo jiz doslo k ukonceni
Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi, svold Emitent schizi vlastnik( Dluhopist, ktera
rozhodne o urceni nového Agenta pro zajiSténi. Emitent je povinen uzavfit s takto uréenym Agentem
pro zajisténi Smlouvu o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dn(
od konani schiize vlastnikd Dluhopis(i. Dojde-li k ukonceni Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro
zajisténi pred konanim schiize vlastnikd DluhopisQ, uréi Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné
obdobi do uzavrfeni nové Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi s novym Agentem pro
zajisténi.

Jakékoli pInéni ze Zajisténi ziskané prostfednictvim Agenta pro zajisténi, po odecteni odmény Agenta
pro zajisténi v souladu se Smlouvou o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi ve vysi 3 (tfi) procenta z
vytézku realizace Zajisténi, nalezi vlastnikim Dluhopist v poméru podle jejich podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti emise Dluhopisu. Pripadny prebytek pak bude vracen Emitentovi.
Pfipadna neuspokojena Cast pohledavek z Dluhopist bude vymahatelnd vici Emitentovi v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy.
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13. DOSTUPNE DOKUMENTY

13.1.1 Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou nasledujici dokumenty pFistupné v elektronické
formé na Internetovych strankach. Jde o:

(a) soucasné Uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (stanov) Emitenta a kazdé jeho
nasledujici aktudlni znéni.

13.1.2 VySe uvedené dokumenty jsou téZ k dispozici vefejnosti ve sbirkach listin pfisluSného obchodniho
rejstriku. Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize nahlédnout do naskenovanych verzi vyse
uvedenych dokumentt na Internetovych strankach.
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G. ADRESY

EMITENT
KKIG Holding a.s.

Italska 2581/67
120 00 Praha 2

MANAZER EMISE
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

AGENT PRO ZAJISTENI
WOOD & Company Financial Services, a.s.

nameésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNi PORADCE EMITENTA A MANAZERA EMISE
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
VGD - AUDIT, s.r.o.

Bélehradska 18
140 00 Praha 4
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